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الاعــلام والدعــاية على إدراك المستخدمين للعمــارة والعمــرانر وســائل تقييــم تأثيــ  
 "دراسـة حالة مشـروعات الاسـكان في مصـر"

 
ولاء احمـد حنفي زقـدان /م ليمانـلى سـع أمـينود ـمحمأ.د /    

والإقليمي العمــرانيالتخطيط  أستاذ معيدة بقسم الهندسة المعمارية  
الشيخبكفر – دسةالمعهد العالي للهن ةــة المنوفيــجامع -ةـــة الهندسـكلي   

 

 البحث:ملخص  •
المجتمعات الإنسانية عامة، يندرج في ذلك  علكوم وفنكون العمكارل والعمكران التكي أوكيد مكنوأ ومسك   أفكرا   والفنون والعلوم في الثقافة الإعلام أحد روافديعتبر      

أفكرا  هكذه المجتمعكات   قافكة وف كرأوك يل  فكيي كون لهكا أكن ير ربيكر وما أبثه م  مكوا  ورسكائل لاعلاميكه مختلفة ننواعها الب الإعلامن وسائل إفهذه المجتمعات، لذل  

قضكايا رنحكد الالإعلاميكة  الوسكائلفكي  نكاو بنصكي  ركافي مك  التغالبكا  لا أحظىالعمارل والعمران  علوم وفنونلان على  ورغباأهم. مأوجيه سلورهرذل  ، ومعتقداأهم

، ومك   كم يفتقكد أفكرا  المجتمك  لالكى الإ راع الكواعي وال كافي لحقيقكة ماهيكة العمكارل والعمكران خكرأالثقافيكة اأمجالات بالعديد م  المقارنة الهامة  معرفيةوالثقافية ال

فكي وسكائل ل مما هو متعكار  عليكه وأشم أهم وه الإس ان، الذي يعد أحد أهم مقومات العمران و العمارل،مفهوم  أن وحيث .ومجالاأه المختلفة خاصة مجا  الإس ان

أصكاميم هندسكية نكم  موكروعات هي الس نية  الموروعاتن أرون  عموم أفرا  المجتم ، م  حيث أن رؤية اأعلام  للإس ان لا أتجاوزبي  له   الإعلام، ومتداو 

 ، أو الاحتياجككاتمكك  حيككث المسككاحات الو يفيككة للمسككتخدمي  ساسككيةاأتياجككات مكك  الاح رثيككراأعككد أتوافكك   ذات أهككدا  ربحيككة بالمقككام الاو ، و أنهككا لككماسككتثمارية 

وخصائصهم المميزل، لذا فنن هذا البحث يختص بنلقكا  الضكو  علكى الكدور الكذي أقكوم بكه وسكائل الاعكلام فكي المجتم    قافة وف  ،البيئية أو الاحتياجات الاجتماعية،

رل و العمكران، وانع اسكات ألك  الثقافكة المصكاغة مك  ابكل وسكائل الإعكلام علكى العمكارل و العمكران و البيئكة اهيكة العمكاالتن ير على  قافة المجتم  ووعيكه ولا راركه لم

العمككران عامككة ، الموكيدل عامككة، و علككى الاسك ان خاصككة، مكك  أجككل الوصكو  لالككى أحقيكك  علااكات أن يريككه لايجابيككه بككي  وسكائل الإعككلام و مفككاهيم المجتمك  للعمككارل و

  اصة.والإس ان خ

 والارأقكا  بكوعي، خاصكةوالإسك ان العمكارل والعمكران عامكه عند أفكرا  المجتمك  بمفكاهيم وأسك   والإ راعيهد  البحث بو ل رئيسي لالى رف  مستوأ الوعي و    

احتياجاأككه  صكحي  وألبيككةاللاختيككار علككى ا ادراأكهالمختلفككة بمكا يحقكك  أعظككيم  الإعكلاممك  خككلا  وسككائل  أجاههمككا أككدريجيا مك  البككاحثي  عكك  الإسك انالمجتمكك   أفكرا 

 ومتطلباأه الاساسية، حيث أمحورت أهدا  البحث فيما يلي:

 خاصة. والعمران عامة، والإس انمفاهيم العمارل أعريف ماهية وأن ير وسائل الإعلام على مدأ أوني   −

بتكن ير مك  رؤيكة المطكوري   أ كون غالبكاالتي والإعلانية  الإعلامية الرسائلتحليل نماذج م  الايجابية أو السلبية بم  حيث الاعلامية أقييم  ور الوسائل  −

 منتجاأهم الس نية.تسوي  ل أطار سعيهفي  المستثمري 

منكتج بحيكث لخصكائص الم  حيث رونها أمينه في طري  عرنها المعماري قها للمنتج يأسو الإعلامية في هذه الوسائل أرأ ز عليها التي المعاييررصد  −

  بإاتنائه.يقوم  مالحقيقة لامعرفة ال مستخدملل يتحق 

 اتبوسككائل الإعككلام حككو  المنتجكك يجكك  أقككديمهابالمعلومككات التككي  يخككتصفيمككا  الإعككلام فككيالتسككوي  التككرويج و نككوابل لضككبل أسككالي  منظومككةونكك   −

سك نية، وفك  خصائصكهم مك  نمكاذج  اأنسك  لهكم، ممكا هكو معكرو القدرل فكي أحديكد  للباحثي  ع  الإس انبحيث ي ون  الإس ان،سوق  في ةالمعماري

 واحتياجاأهم المتعد ل والمتنوعة.
Abstract: 

Media is considered one of the branches of culture, arts, and sciences within the human communities in general. This includes the arts and sciences of architecture and 

settlement, which are concerned with erecting and constructing the residence and houses of the members of such communities. Thus, all different types of  mass media and 

their relevant broadcasted materials and conveyed messages, have such a great influence on shaping the culture, mentality, and beliefs of such human communities, in 

addition to their influential impact on the orientation of their behavior. Yet, the mass media does not tackle the science and art of architecture and ekistics – where they 

represent one of the most important cultural and cognitive issues- sufficiently, if compared to many other cultural topics. Then, the community members themselves lack a 

sufficient and conscious perception of the true essence of architecture and construction, and their diverse applications in many fields, and in the major of housing in 

particular. Whereas the concept of housing, which stands as the most fundamental component of architecture and construction, is far more important and inclusive than the 

content broadcasted by the mass media, and widely known among the masses. Where the mass media vision of architecture and construction is limited to the notion th at 

housing projects are merely architectural designs imbedded within investment enterprises, that target profit at the first place, and that such projects are no longer in 

consistent compliance with the basic needs of the units users, in terms of: functional spaces, the social or environmental needs, in accordance with the community's culture 

and its distinctive characteristics. 

 Consequently, this research sheds light on the influence exercised by the mass media on the society's culture, consciousness, awareness, and perception of the essence of 

architecture and settlement. In addition to the impacts of the culture instilled by the mass media on architecture, construction, and the built environment in general, and 

housing in particular, in order to establish interactive positive relationships between the mass media and the society's understating / perception of architecture and 

construction in general, and housing in particular. 

This research mainly aims at: raising the society members' awareness and perception of the concepts and basics of architecture and construction in general, and housing in 

particular; heighten the awareness of the society members seeking housing about architecture, construction, and settlement gradually, through the different sources of mass 

media, which shall contribute to the maximization of such member's ability to choose properly, and meet his/her basic needs. The objectives of the research can be summed 

up as follows: 

- Demonstrating how mass media can affect the definition of the essence and concepts of architecture and construction in general, and housing in particular.  

- Evaluating the role played by mass media, in terms of positivity and negativity, through running an analysis of the messages conveyed by media and advertising, which 

are often influenced by the vision of the investing developers, in quest for marketing their housing products.  

- Detecting the criteria upon which the mass media rely in order to market an architectural product, to see if such mass media adopt honesty in presenting the characteristics 

of the product, and to see whether such presentation provides the user with the informed knowledge of what he/she is going to possess or not. 

- Outline controls system to regulate the methods of promotion and marketing, in connection with the information to be provided by the mass media about the architectural 

products available at the housing market, to enable residence seekers to select the most suitable product, among the available residential models, in accordance wi th their 
diverse and versatile characteristics and needs. 

. 
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العلاقااااات التيادليااااة يااااين العمااااارة والعمااااران وثقافااااة  -1

 المجتمع:

أ أ التطككككور الهائككككل فككككي أ نولوجيككككا المعلومككككات ووسككككائل 

لالى حدوث ربكل بكي  ال ثيكر مك  المجتمعكات حكو  ، الاأصا 

العككككالم، أككككم خلالهككككا أبككككا   الاأجاهككككات الثقافيككككة والف ريككككة، 

يعككد  وانع سككت ألكك  المتتيككرات علككى افككرا  المجتمكك ، الككذي

، عناصككره"المصككمم المعمككاري والمخطككل العمرانككي" أحككد 

البنكككائي حيكككث  هكككرت بصكككمات هكككذا التتيكككر علكككى النتكككاج 

   والعمراني.

( العلااة التبا لية بي  البيئة التير ما يكة 1)الو ل رام يون  

عككا ات -فككرا  المجتمكك  )علككوم ومعككار  أمتمثلككة فككي  قافككة 

  يكة متمثلكة فكي العمكرانوبكي  البيئكة الما ،معتقكدات( - وأقاليد

علااككة  ، فهكيرمكوز بنائيكة( -عكرا  بنائيكة أ -)أقنيكات البنكا  

بككككالقيم  أتككككن رفالبيئككككة العمرانيككككة وأصككككميمها  ،ذات اأجككككاهي 

ن إخكككر فكككوعلكككى الجانككك  اأ ،الاجتماعيكككة والثقافيكككة للمجتمككك 

علككى سككلوريات  التككن ر فككيأصككميم البيئككة العمرانيككة لككه القككدرل 

وأسكاهم وسكائل الإعكلام والاأصكا  . (1) مك المجتو قافة افرا  

هكذا التتيكر المجتمعكي، حيكث أوك ل  فكيبدور رئيسكي وفعكا  

 سكوا  ركانوا "متخصصكي  رالمصكممي  وعي و قافة اأفرا ،

 " أو غيككر متخصصككي  ربككااي أفككرا  المجتمكك ، والمخططككي 

 ،حيككث يككنع   أككن ر الفككر  بالدعايككة والإعككلان علككى المجتمكك 

تطلبكككات الحياأيكككة والعكككا ات الاسكككتهلارية وبالتكككالي أتتيكككر الم

عك  ألك  التتيكرات  بمننأ اليسوللمجتم ، والعمارل والعمران 

 .المجتمعية

 

مجةةو للفةة ممسةةوه  للبةةولاعلا علاقةةالعمارةةواللمعمارةة ع ل1-2

لعمركونوتلعم هيسيالم ار ع "لكأحدعلاسكو ل"

 مصككر فككي الككدو  الناميككة عامككة وفككىاأخككذت اضككية العمككران  

مككك  أواجهكككه هككذه الكككدو  اسكككتراأيجيا نظككرا لمكككا  بعكككداخاصككة، 

والت ثكف المرأفك  للسك ان  نتجكت عك  الترركز الوكديد ؛مو لات

 مك  هنكا بكرزتالكدو . مساحة نيقة م  مسكاحة  فينوطة واأ

الترريككز أسككتوج   ،اوميككة ةمصككر رقضككي فككياضككية الاسكك ان 

عككككا ل لابحيكككث يم ككك   ،الحلكككو  لهكككا واسكككتحداث ابت كككار ىعلككك

  بككككه ربيئككككة عمرانيككككة ومعماريككككة صككككالحة سكككك ان للقككككاطنيالإ

بالصككورل  ؛ومتفاعلككة مكك  خصائصككهم واحتياجككاأهم ومتطلبككاأهم

مكك  هنككا رككان لابككد . وبيئيككا وااتصككا يا اجتماعيككاأراككى بهككم  التككي

العمكارل" العمكران وعلى أحديد العلااكة الو يقكة بكي  " م  العمل

ووسكائله فكي مجكا  الإسك ان" مك  "الإعلام "الثقافة وم  جهة، 

جهة أخري، والتي يم   رصدها مك  خكلا  لاعلانكات التسكوي  

عمليتككي أسككوي  الوحككدات  فككيالعقككاري، والككدور الككذي ألعبككه 

أككرويج  فككيلككدورها العظككيم  ، نظككرايالتطككوير العقككارالسكك نية و

هكككذه الوحكككدات وأعريفهكككا للمسكككتخدم بمكككا يتناسككك  مككك  رغباأكككه 

  ومتطلباأه.

علكككى "مونكككو  لترريز بكككا اهتمكككام البحكككث بنكككا ا عليكككه ركككان

رونهككا  ؛سكك ان"عككلان لموككروعات الإالدعايككة والإالإعككلام و

والوسكككككيلة الفاعلكككككة للتعريكككككف بطبيعكككككة ، ساسكككككيةليكككككة اأاأ

 احتياجككاتلتلبيككة  ،وخصككائص موككروعات الاسكك ان المقدمككة

ومككدأ مصككدااية  ،الطككالبي  والبككاحثي  عكك  الوحككدات السكك نية

مك  والمقابلكة أحقيك  الج فكي ،لية وأل  الوسكيلةوفعالية هذه اأ

أحقك  التوافك  بكي  محكد ات وخصكائص الطلك   التيالواعية 

وحكدو  وخصكائص العكر  المقكدم  ،على الاسك ان مك  جهكة

ووااككك  مكككدخلات  لاطكككار فكككي مككك  جهكككة اخكككرأ. وذلككك  منكككه

السككوق العقككاري عامككة وسككوق الاسكك ان خاصككه، وموجهككات 

نظكرا لدينامي يكة ويرج  اهتمام البحث بهذا المونو  أيضكا؛ 

الإسكككككك ان، ومواربتهككككككا للتطككككككورات الاجتماعيككككككة  اضككككككية

والااتصكا ية، لكي  فقكل علككى صكعيد سكد احتياجكات المجتمكك  

مكك  الوحككدات السكك نية، ول كك  لمواجهككة المتطلبككات المعيوككية 

بصككككورل أت امكككل فيكككه الجوانكككك   وذلككك  الحياأيكككة المتتيكككرل،

الااتصككككا ية والاجتماعيككككة والعمرانيككككة والقانونيككككة والفنيككككة 

الجوانككك   فكككيالإ اريكككة، حيكككث أن أي اصكككور والتنظيميكككة و

السابقة؛ يكد أ لالكى خلكل فكي موافقكة خطكل وبكرامج الإسك ان 

 المجتم  م  الاس ان. لاحتياجات

دراسااااة وتحلياااال وساااااليئ وولإااااائ  وسااااائل ا عاااالام  -2

 -وا علان: 

لمسوهللعلاعلا لأسوميبلتا يفل2-1

 رؤأأعكككد ت أعريفكككات وسكككائل الإعكككلام مككك  خكككلا  ا را  و

ويقصكد بهكا جميك  اأ وات التكي  ،مف ري  والبكاحثي  حولهكاال

 ،أستخدم في صناعة الإعلام ولايصكا  المعلومكات لالكى النكا 

أيضا  وهي ،بد ا م  وراه الصحيفة وحتى اأامار الصناعية

وأنقسككم بككدورها لالككى  ،أسككمى )بوسككائل الاأصككا  الجمككاهيري(

 جميك  وسكائل وهي أومل ،وسائل مقرو ل ومسموعة ومرئية

نور الثقافكة بمكا فيهكا مك  صكحافه ورا يكو وسكينما وأليفزيكون 

  .التكككي أتجكككه لالكككى جميككك  أفكككرا  المجتمككك ، ورتككك  ولاعلانكككات

فوسككائل الإعككلام أعككد شكك لا مكك  أشكك ا  التواصككل والتفاعككل 

بهد  لاشبا  حاجات  ؛الاجتماعي بي  الفر  والجماعةالثقافي 

يخاط  بهكا مك   التي ال اأ القو  بننها المتعد ل، ويم  الفر  

فمنهكككا المرئيكككة والوسكككائل المسكككموعة  ،عكككلانيوجكككه لاليكككه الإ

رككلا لككه  ور حسكك  المواككف والحككدث  ،والوسككائل المقككرو ل

لككذل  فككان مكك  المهككم  .المفككرو  أتطيتككه ولايصككاله للمتلقككي

أحقك   التكيالوكروط  أفضكلأتكوافر فيهكا  التكياختيار الوسيلة 

هنككا نتطككرق ومكك   ،عككلانالإالإعككلام والدعايككة و التككر  مكك 

   .نوعهاأعلام والى  ارسة محد ات اختيار وسائل الإ

لععلانيا:محدعتلعختيوالعموسوهللعلاعلاميالكوسوهلل2-2

ن أكد ر علكى اختيكار أيم ك   التكيهناع مجموعة م  العوامل 

 يلكيهكم العوامكل مكا أعلانية ومك  الإعلامية روسيلة لاالوسيلة 

(2): 

 ا ير رلاالعلااات المتبا لة بي  الثقافة والمجتم  والعمران وأ(1ش ل ) 

 نهما على الاخرم

ل
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اسككة التتطيككة يقككوم المعلكك  بدر عمجغ عفيةةا:عمتغطيةةال -

حتككى يككتم  ،علانيككة المختلفككةالجترافيككة للوسككائل الإ

 الجترافي،نس  الوسائل م  حيث الانتوار أاختيار 

الكككى  وفقكككا لنكككو  السكككلعة ونكككو  الرسكككالة المقدمكككة

 المستخدم.

ن طبيعكككة السكككلعة أحكككد  الوسكككيلة لا طبياةةةالعمسةةة اا: -

ذا رانككت السككلعة ذات إفكك ،عككلانالإ فككيالمسككتخدمة 

 الاعتمكا  هيوسيلة  أفضلن إف ؛صناعي مثلاطاب  

 المتخصصة.على المجلات المهنية 

بهكا  د(: ويقصكتك فالعموسةوهللعلاعلانيةاللاعلاعلاميةا -

 أخككرأ،يختلككف مكك  وسككيلة  الإعككلان والككذي مكك  

الت لفكة  فكييكدخل  التليفزيون، ركذل فالمجلات غير 

 ع  السلعة. الإعلانيميزانية النواط 

ذلككك  يجككك   تحقيككك ولعلاعلانيةةةا:لملاهرةةةالعم سةةةومال -

أحديكككد الوسكككيلة والرسكككالة والجمهكككور وذلككك  علكككى 

علانيككة فالرسككالة الإ ،جمهككور وسككيلةن ل ككل أسكا  أ

 جككل الملائمككةأعلانيككة مكك  أتنككو  بتنككو  الوسككائل الإ

 م  خصائص الجمهور.

 

أعد ت وسكائل الإعكلام واختلفكت لأنوععلمسوهللعلاعلا :ل2-3

واكد أكم أقسكيمها  ،نور الاعكلان فيم  حيث م انتها وأن يرها 

 :(3) يليلالى عدل أاسام 

ف الصكح ؛أتضم  رلا م  وهي :عمتق يدياعموسوهلل (أ

والإذاعككككككة واللافتككككككات  فزيككككككونيلتلوا والمجككككككلات

 والنورات المطبوعة.

: ارأبطكككت وسكككائل ثةةةاعموسةةةوهللعلامكت منيةةةالعمحدي (ب

 ،نترنكككتالا فكككيالإعكككلام بمفهكككوم الإعكككلام الجديكككد 

فككي الانترنككت، ذاعككة فككي الانترنككت والإالصككحافة و

، التواصكل الاجتمكاعي وشب اتالال تروني  والبريد

 ومواا  التسوي  في الانترنت.

 

سكوا  وسيلة ملموسة  يه عمرطبوعا:مسوهللعلاعلا لل2-3-1

ذات أ لفكككة معقولكككة ومكككد رل فهكككي  ،ةأو حديثككك أرانكككت اديمكككة

يم ك  أن  التكيم  الوسائل  الاخرأ، وهيبالوسائل  بالمقارنة

وأوككمل رككل مكك  الصككحف  ،المسككتخدم داولهاويتككيعتنككي بهككا 

والمطبوعككككات والمجككككلات والككككدوريات وال تكككك  والنوككككرات 

، ومكك  اهككم هككذه الوسككائل والملصككقاتوال تيبككات واللافتككات 

ل.الصحف والمجلات

ل

وأتميكز ألك  النوعيكة  عمرطبوعا:مسوهللعلاعلا لغي ل 2-3-2

مرئيكة أو مسكموعة أو لال ترونيكة  ب ونهكا ؛م  وسائل الإعكلام

مكك    بوككي الإنترنككت، وسككنتناو و والتلفككاز والرا يككومنهككا: 

                                                                                                                                                                                                                      -: (4) اهم هذه الوسائلالورح بعضا م  

أ كون عبكارل م  أادم الوسائل، و هي:لمعمرجلاتعمصحفل •

 الذي ي ون لاصداره بوك ل  وري سكوا  ع  ذل  المنوور

أسككبوعي أو شككهري حسكك  مككا أككرأ المدسسككة  يككومي او

وأختلكف المجلكة عك  الجريكدل فكي ه، المسئولة ع  لاصكدار

وعيككة المونككوعات التككي شكك لها الخككارجي وأيضككا  فككي ن

صكككورل جذابكككة  فكككيوأتميكككز بإم انيكككة طباعتهكككا  ،أحتويهكككا

أعطى فرصة للمعل ، بون  معلومكات أم ك  القكارن مك  

الاحتفككككا  بهككككا والمبككككا رل بوككككرا  المنتجككككات الموجككككو ل 

ل.بداخلها

 أشك ا  رثكرمك  أ والرا يكو : يعتبكر التلفكازمعم عديولعمت فوز •

 ،وككارا  لككدأ الجمككاهيروهككو مكك  أرثرهككا انت الوسككائل أككن يرا

 ،وهككو يمتلكك  اككدرل أن يريككة عاليككة للتايككة علككى الجمككاهير

، وجمعكه ل كل والمسكتم  يتميز بتن يره القوأ على المواهد

وسكككائل الإانكككا  )الصكككوت والحرركككة(، التكككي أعمكككل علكككى 

أقري  الواا  الكى المتلقكي، ل ك  أظكل موك لة نكي  واكت 

لمعلنكون مك  المساحة الإعلانية م  اأمور التكي يكدرجها ا

 خانة السلبيات.

ألك  الوسكائل  أحكدثيعكد الإنترنكت مك   علانت نة::موعقعل  •

وهكككو عبكككارل عككك  وسكككيلة لاعكككلام  ،الإعلاميكككة المنتوكككرل

فهو يحتكوي علكى المكا ل الإعلاميكة ب كل  ،لال ترونيه شاملة

وهكو عبكارل عك   ،أنواعها سوا  رانت مسكموعة أو مرئيكة

المسكككتخدم مككك  ألككك  الوسكككيلة التكككي يسكككتطي  المتصكككف  أو 

خلالها أن يقوم بتصف  ما يريده م  أخبار ومعلومكات مك  

التسككوي   شككرراتجعككل  الكذيالامككر  ،الموااك  الإل ترونيككة

ألجكككن لإنوكككا  مواككك  ال ترونكككي أو حسكككابات علكككى موااككك  

 عككك  لنوكككر أفاصكككيل ؛.(وانسكككتجرام.التواصكككل )فيسكككبوع 

    .منتجاأها

 

لفةة ل قوفةةا هةةولمظةةوهفلمسةةوهللعلاعةةلا لمعمدعويةةالمتأ يل2-4

لوتلعمسكونيا:عمرجترا

نظكككرا أهميكككة وفاعليكككة الكككدور الكككذي ألعبكككه وسكككائل الإعكككلام 

وأفاعلاأكككه المجتمككك   حكككراع عكككم  فكككي ،)التقليديكككة والجديكككدل(

، أصب  الإعلام شكري  أساسكي فكي النهكو  الثقافية والمعرفية

أعد  وسائله وانتوارها علكى نطكاق واسك  لالكى بالمجتم ، وأ ي 

ل:(5لاليليرما  أنو  و ائفه

 

عكككلام حيكككث أقكككوم وسكككائل الإ علاخبوايةةةا:عموظيفةةةالل2-4-1

أطوراأها  المهمة، ومتابعةحداث والقضايا الجماهرية بنقل اأ

وذلك  مك  بكاب ألبيكة حاجكة  ،نتائجهكا علكى المجتمك  وانع ا 

 وحتككى بككه،بالبيئككة المحيطككة  معرفتككه وهككيالانسككان الطبيعيككة 

ل.حولهرأ م  أج التي باأحداثي ون على  راية 

تستتتت ي   التوجيااات وتكاااوين المواقااا  والاتجا اااات: 2-4-2

وسائل الإعلام المختلفة إكساب الجماهير اتجاهات جديتدة وو 

تعديل القديم منها، فهتي تقتوم بالتدور التتي تقتوم بتر المدرستة 

التي تتولى مهمة التعلتيم، فتتلاىتى هنتا الماسستات الإعلاميتة 

هذا التوجير وحيانتا بكتكل  والمدرسة في هذا الدور، ويمارس

 مباكر وو غير مباكر.

أقكوم وسكائل زيودللعمثقوفالمعمرا وموت"لعمتثقيةف":لل2-4-3

والتثقيكف  المجتم ،فرا  أعلام بزيا ل الثقافة والمعرفة لدأ الإ

)بكدون  عفكويسوا  ران بو ل يتم علام ع  طري  وسائل الإ

 أو اصد( أو بو ل مبرمج )أخطيل ساب (، فاذا ركان عارنكا  

الفر  لالى وسائل الاعكلام وأفاعلكه  اأجاهمقصو ا  فهو حصيلة 

ل .معها

تنريةةةةةةالعمالاقةةةةةةوتلعلانسةةةةةةونيالمزيةةةةةةودللعمتروسةةةةةة لل2-4-4

أقويكككة الصكككلات  علكككى وسكككائل الاعكككلام لأعمككك :علاجترةةةوع 
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بكككي  اأفكككرا ، فيمكككا يعكككر   والعلااكككات البينيكككة الاجتماعيكككة

متبكا   بكي  وهو عبارل ع  الاحت كاع ال الاجتماعيبالاأصا  

 هار أعاطفهم في أسكلوب لاع  طري   ،جمي  فئات الجماهير

لمواعرهم.راي  يعبر ع  

 متوفي لسبللعمتس يالمقضوءلعمقوتلعمفة ع::لعمت في ل2-4-5

عكلام المختلفكة فكي مكل  اواكات الفكرا  وسائل الإ استخدامهو 

لراحة الجمهكور  ةنروري لايجابي، وهي لالجمهور بو عند 

حيانككا ي ككون لهككذا الترفيككه بعككد يتجككاوز أل كك  و ،ولجذبككه اليهككا

فكبع   للمجتمك ،التسلية لالى التن ير في اأجاه فلسفة مرسومة 

بواب الترفيه موجه يم   ع  طريقها الدعول أ وأهذه البرامج 

لل.و عم بع  الاأجاهات ،لى بع  المواافلا

عككلام هنككا بمهمككة أقككوم وسككائل الإلعلاعةةلا لمعمدعويةةا:ل2-4-6

ركل مجكالات العمكل  فكيمكا هكو جديكد  كل ب ورالتعريف للجمه

 الجمهكور،أهكم  المختلفكة التكيوالاعلان ع  السكل   ،والتجارل

عطكا  بيانكات عنهكا مك  عكر  فوائكده واسكعاره، وحكث لام  

ل الجمهور على أجربتها وشرائها

ل

مة لللاعلاقةالعمدعويةالبكةلاعلاتصةوميالعمدعويالمعلأنشطالل2-5

لعلاعلا لمعلاعلا (:ل

، يبككذلها الككداعي لنقككل معلومككات ةجهككو  اأصككاليهي "الدعايككة"

، وغالبا مكا للمتلقيوأخبار )سوا  أرانت ذات مصدااية أم لا( 

أسكككالي  "التهويكككل" و"التضكككخم" و"المبالتكككة"؛  علكككىأعتمكككد 

لصن  انطباعات مقصو ل، ولاانا  اأفرا  باأخاذ اأجاهكات أو 

ا موااف أو أصرفات معينكة، وفقكا لتكن ير اأف كار التكي أحملهك

"الدعاية" أحد أوجه اأنوطة الاأصكالية  الدعائية. وأعدالما ل 

عليهككا  طبكك فإنككه ين "، ولككذا"الاأصككا لكك   أو العمليككات الفرعيككة

 الاأصالي". طوم ونات "النوامقومات  أساسية، رافةبصفة 

لعمدعويا:خصوهصل2-5-1

بانها أعر  معلومات وأنوكر  أتميز الدعاية "ع   الاعلام"

عدا ها وأحريفها م  حيث المضكمون لاينة بعد أرا  واف ار مع

نهكككا لا أقكككدم أ أيهكككدا  الدعائيكككة بطريقكككة أخكككدم اأ ،والوككك ل

 ،نما أقدم ما يتماشى مك  المتطلبكات الدعائيكةلاو ،الحقائ  راملة

 مبالغ فيها أو الدعاية لالى ذرر معلومات ألوانرما أعمد بع  

 :يةأهم خصائص الدعاذرر  يليوفيما  .مضللة وغير صحيحة

؛ مونكوعيا ذاأيا وليست أعبيرا أعبيرا ةأعبر الدعاي (1

 الكذيالداعية  ةأتن ر بوخصيومضمونها  ن ما ل الدعايةلإ

  بنعدا ها.يقوم 

هككدا  مككدبرل ومحككد ل أأسككعى الدعايككة لالككى أحقيكك   (2

المتعمكككد فكككي  التكككن يرأتمثكككل فكككي  ،ومسكككتهدفة ومحسكككوبة

 والمعتقككدات والسككلوع وا را ، والاأجاهككاتالمعلومككات 

  .يستهد  الداعية الذيفي الاأجاه 

ن يسككل وا نخككري  بككانككا  األانهككا فكك  إأتسككم الدعايككة ب (3

 .ف ار الدعائيةأحت أن ير اأ ،و سلورا معيناأ اأجاها

 

ل:لبولاعلا علاقالعمدعويال2-5-2

وحتكى يتسكنى  والإعلانهناع خلل ربير بي  مفهومي الدعاية 

بكد مك  التعريكف  لنا معرفكة الفكرق بكي  الدعايكة والإعكلان، لا

بينه وبكي   والاختلا ولابراز نقاط التوابه  ،بالإعلان وأهميته

 :(6) يليالدعاية. وسنتناو  ذل  فيما 

 الإعلان وأهميته اولا: أعريف

 بي  الدعاية والإعلان   انيا: الفرق

لتا يفلعلاعلا :ل2-5-2-1

الإعكككلان هكككو أ ال  ناأمري يكككة: "أأكككرأ مجموعكككة التسكككوي  

خصكككي مدفوعكككة الكككثم  مككك  ابككك ل بع ككك   اأصكككا  غيكككر ش

أه  د  لالى ال  ترويج لس  ل   والمدسس  ات ال  تي ،الو  ررات

وح  ككك ث المسككتهل ي  علكككى  ،أو خ كك دمات أو أف  ككك ار معين كك ة

الإعلان:  لانواد عرفه بعضهم فقا  ( 7)بها" شرائها أو الإانا 

فككي  النفسككيالوسككيلة المدفوعككة لخلكك  حالككة مكك  الرنككا  هككو

و خدمككة أسككلعة  فككي بيكك و المسككاعدل ألتككر  بيكك   ر؛الجمككاهي

و أوجيهكه أعلى ابو  ف كرل  و رس  موااف الجمهورأ ،معينة

بالنقككاط أهميككة الإعككلان ويم كك  أن نجمككل ، معككي  اأجككاهلككى لا

 :التالية

الترويج للسل  والبضائ  والخدمات واأف ار بنيسكر  (أ

حككككي  يصككككل الإعككككلان  الت ككككاليف،السككككبل وأاككككل 

ونه لالى أوس    ش  ريحة يري ك دها ب  اختلا  مض  م

وذل ككككك   بع ككككك د أن يخت ككككك ار الوس ككككك يلة  المعل ككككك  ،

  يريد أن يعل  فيها. الإعلاني  ة ال  تي

أعريككف المسككتهل  بمميكككزات السككلعة وخصائصكككها  (ب

 وريفيتهككا،أو نككرورل الخدمككة وطبيعتهككا  وسككعرها،

 موكاهدل،أو أفاصيل الف رل وشرحها بصورل عينية 

 الخدمة.هاب لالى م ان السلعة أو  ون أ ليفه بالذ

أوسكك   السكك وق، وأع كك ر  التجكك ار والااتص كك ا يي   (ج

والصككك ناعيي  عل ككك ى السككك ل  والخ ككك دمات وأفككك ت  

أبواب كك ا عدي       كك دل للتع       كك املات التجاري       كك ة 

والااتص       ككككككككككك ا ية ب       ككككككككككك ي  أه       ككككككككككك ل 

 .المختلف        ةالمص        ال  الااتص        ا ية 

زا ت أهميكككك ة الإعككككلان وخصوصكككك ا عكككك بر الوكككك ب ة  واككككد

هنكككك اع خيكككك ارات عديكككك دل أم كككك ام  وأصكككك بحتالمعلوماأيكككك ة، 

المس تهل  وس  رعة الوص و  والحص  و  عل  ى المن تج فكي 

وخف    للت  ك اليف ممك ا يك نع    م  ان،أي وا  ت وفي أي 

  ها.نفسعل ى ش  ل انخف ا  في س عر الس لعة 

ع ةة لمعمدعويةةال تةةأ ي لمسةةوهللعلاعةةلا لمكيفيةةالأسةةوميبل-3

لعمرجتراوتلعمسكونيا

ل

هد  أي عمليكة أكن ير أقكوم بهكا وأحقي  المعرفة يعد الإعلام  

ي البيئككة هنككا هككو أتيككر فكك بالتككن يرونقصككد  لاعلاميككة،وسككيلة  أي

العلمككا   مكك طويلككة  سككبقت  راسككاتواككد  للموككاهد، المعرفيككة

الجمكاهيري )وسكائل الإعككلام(  لاأصككا اوالبكاحثي  فكي مجكا  

. الجمهكور الرسائل الإعلامية على وريفية أن يراتحو  حجم 

 ،علكى عكدل عوامككل هكذه التكن يرات اكد أنخككذ عكدل أشك ا  بنككا ا

 ،فعالية وسائل الإعلام وادرأها على التن ير والتتيير فيأد ر 

 :(8) وهذه العوامل يم   التعبير عنها بالمتتيرات التالية

 فككالظرو : عمرحيطةةاغية عتلفةة لظة مبلعمبي ةةالمت (أ

المحيطككككة اككككد أ ككككون عامككككل فككككي أقويككككة الوسككككائل 

واكككد أ كككون هكككذه الظكككرو   ،الإعلاميكككة أو نكككعفها

 .أو  قافية و اجتماعيةأو ااتصا ية أسياسية 



Vol. 1 – 2019           Engineering Research Journal 

71 
 

نظككرا : عمرقدمةةاعلاعلاميةةاللمتغيةة عتلفةة لعموسةةي ا (ب

فهي أختلكف مك   ،لتنو  الوسائل الإعلامية وأعد ها

 .والومولية والتجان ااية والتنو  حيث المصد

 يلعك :) لاعمرحتةو متغي عتلف لعم سومالعلاعلاميال (ج

 ،المحتككوأ  ورا هامككا فككي جككذب المتلقككي أو عدمككه

فهككو  ،حيككث لككه اككدرل علككى الإانككا  ولاشككبا  رغباأككه

 .يمثل  ورا  مهما  في فعالية أن ير وسائل الإعلام

متغيةةةةةةةة عتلخوهةةةةةةةةالبةةةةةةةةومجر والعمرت قةةةةةةةة لأمل ( 

متتيككرات الجمهككور لهككا  لالككة  ث أنحيكك: عمرسةةتقبل

أن  ذلكك ربيككرل فككي فعاليككة أككن ير وسككائل الإعككلام، 

اأفككرا  متفككاوأون فككي الثقافككة والخبككرل وفككى  رجككة 

 .للتن يرورذل  اابليتهم  الإعلام،أعرنهم لوسائل 

 

ع ةة لعمرجتراةةوتللمسةةوهللعلاعةةلا لتةةأ ي مةةدعخللداعسةةالل3-1

 :علانسونيا

ائل الإعككلام أككد ر فككي اأفككرا  ن مكك  الحقككائ  الثابتككة أن وسككلا

والمجتمعكككات، فهنكككاع علااكككة سكككببية بكككي  التعكككر  لوسكككائل 

أككن ير وسككائل الإعككلام  فويختلكك .البوككريالإعككلام والسككلوع 

حس  و ائفهكا، وطريقكة اسكتخدامها، والظكرو  الاجتماعيكة 

والثقافية، واختلا  اأفكرا  أنفسكهم، واكد أ كون هكذه الوسكائل 

و عككككاملا  م مككككلا  نككككم  عوامككككل سككككببا  لإحككككداث التككككن ير، أ

ر الوسكككائل الإعلاميكككة علكككى اوعلكككى الكككرغم مككك  أ ككك.أخكككرأ

جمهورهكككا وأنهكككا مككك  أهكككم وسكككائل التكككن ير علكككى المجتمككك  

هككذه  وريفيككة أككن يرن هنككاع خككلا  علككى حجككم أالا  وأوجيهككه،

 أكن يريكتم  راسكة  ول كي ،يحدث فيهكا التيالوسائل والظرو  

 عوالجماعكات، هنكارا  فكعكلام الجماهيريكة علكى اأوسائل الإ

المككدخل "و التككن يري" لللدراسككة: "المككدخساسككيي  أمككدخلي  

الو يفي" فالمدخل التن يري الذأ يقكوم علكى  رايكة التتيكرات 

التككي حككد ت للجمهككور بعككد أعرنككه للمككوا  الاأصككالية، أمككا 

المدخل الو يفي فو يعنكى بدراسكة و ائفكه ووسكائل الاأصكا  

جماهير، رما يررز علكى  راسكة وما يم   ان أد يه بالنسبة لل

ال يفية التي يستخدم بها الجمهكور هكذه الوسكائل مك  الاسكتما  

الرئيسككككية  تحصككككر التككككن يرايم كككك  والموككككاهدل وغيرهككككا، و

 :  فيما يلي غالبا ما أحدث متتاليةللإعلام، و

  المتلقيمعلومات  فيأتيير  −

  المتلقياأجاهات  فيأتيير  −

 العلنياو الظاهر  المتلقيسلوع  فيأتيير   −

 

أنةةوععلعمتةةأ ي عتلعمتةة لتحةةد  ولعموسةةوهللعلاعلاميةةالل3-1-1

 :عمرت ق ع  ل

أحد كه  التكيبحوث الإعكلام انكوا  الا كر  فييقسم المختصون 

 :(9)الى نوعي  على المتلقي وسائل الاعلام 

 الوخصيعلى المستوأ  التن ير •

  المجتمعيعلى المستوأ  التن ير •

 التككيديككد اهكم المجككالات واكد أوصككلت بحكوث الاعككلام الكى أح

 :(10) التاليعلى النحو  وهي أد ر فيها وسائل الاعلام

          أجاه اضايا واحداث بعينها والاأجاهأتير المواف  −

لتحفيكككككزا لتعكككككاطف والاسكككككتجابة  هالعاطفيككككك الاسكككككتثارل −

 والمدازرل

                 والثقافي والف ري والإيمانيالتتير المعرفي  −

وأحقيكك  الاجمككا  علككى أف ككار واككيم  يالاجتمككاع الضككبل −

 محد ل

               والتربية القيمية والاخلااية الاجتماعيةالتنوئة  −

 وأو يل الانطباعات أجاه رؤأ محد ه الواا  صياغة −

              والحود الجماهيري والتوجيهالإ ارل الجماعية  −

والعمل علكى ابكو  المجتمك  لمكا هكو اأمر الواا   أ ري  −

 اائم

 

 :عمرت ق ش مطلتأ ي لعلاعلا لع  لل3-1-2

أتكدخل  التكيلابد م  أوافر بعك  العوامكل ل ي يتن ر الانسان 

، فإن طرق عليههذه المضامي  الإعلامية المبثو ة  رليظهر أ 

 والعوامكل التكيالتن ير ونظرياأه أبقى مرهونة بتوفر الوروط 

يجكك   الجمهككور. والوككروط التككيأهيككل للإعككلام التككن ير فككي 

منها ما له علااة بالمصدر  متنوعة،وفرها للنجاح في التن ير أ

ومنها ما له علااة بالبيئة ومنها ما لكه علااكة  نفسه،الإعلامي 

وفيمكا يلكي عكر   بكالجمهور،بالمضمون ومنها ما له علااكة 

 :العواملأهم هذه 

عماوعمةةةةللعمتةةةة لم ةةةةولعلاقةةةةالبرصةةةةدالعم سةةةةومالل3-1-2-1

ل:علاعلاميا

بككه مككدأ معرفككة  ويقصككد :داعمرصةةمخبةة لللتركةة  •

 عنككه،صككاح  الرسككالة بالمونككو  الككذي يتحككدث 

ف لمككا رككان الوككخص متم نككا  مكك  مونككو  رسككالته 

 .والع   صحي ران أن يره أربر 

مصككككدر  أككككن يرحيككككث أككككز ا  اككككول  :عمرصةةةةدعقيال •

المعلومات الذي يعُر  عنه المصكدااية في كون أبلكغ 

تكدنى بينما المصكدر الكذي أ المتلقي،في التن ير على 

 .مصداايته أضعف ادرأه على التن ير حتى أتلاشى

أتفككاوت وسككائل الإعككلام فككي  :علاعلاميةةاعموسةةي ال •

 عوامككل، رجككة أن يرهككا علككى الجمهككور بفعككل عككدل 

طبقا لقدرات وام انيات ركل وسكيلة فالصكحافة غيكر 

أنكه  التكن ير، فكياكدرل  أرثرالتليفزيون ويعد التلفاز 

 مباشكككرل،سكككية يتعامكككل مككك  حكككوا  الإنسكككان الرئي

  .ويستخدم فيه مد رات فنية عالية

حيث يد ي ذل  لالى أحا ية  :علاعلا عحتكوالمسوهلل •

أككد ر فكي الفككر  مك  حيككث  التكي فكي مصكدر التلقككي،

واأف كككار ووجهكككات أنهكككا ألتكككي التنكككو  فكككي ا را  

وأعككر  المككر  لككنف  الرسككالة الإعلاميككة  النظككر،

 .وأش ا  متنوعةبطرق مختلفة 

ل

 لأمثك علاجتروعيا:وعمللعمت لم ولعلاقالبومبي العمال3-1-2-2

الكذي أبكث فيكه الرسكالة  الاجتمكاعيالمحكيل  البيئة الاجتماعية

لاذ أوكك ل البيئككة عككاملا  مسككاعدا  مكك   ، الاجتماعيككةالإعلاميككة

ل :طريقتي خلا  

لعمرجترةةع:لمعمركونةةالفةة دمالأهةةحوالعمةة أ ل: أملاال •

عكك  فككإن النككا  بطبيعككتهم يقيمككون اعتبككارا  لككرأي ب

 ؛اأفرا  الذي  يتمتعون بم انكة خاصكة فكي المجتمك 

أو الماليككة أو  الاجتماعيككةبسككب  الم انككة العلميككة أو 

 .الإعلامشهرأهم في وسائل 
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فحالكة المجتمك   عمرجترةع:عمحومالعمتة لع ي ةول:  ونيو •

أو السياسككية أككد ر  الااتصكا يةأو  الاجتماعيككةسكوا  

أن  التكككن ير،فكككي اكككدرل الرسكككالة الإعلاميكككة علكككى 

مضككمون الرسككالة الإعلاميككة لابككد أن يع كك  وااكك  

 .المتلقي

 

عماوعمللعمتة لم ةولعلاقةالبرضةرو لعم سةومال 3-1-2-3

الجمهكور بالمضكمون الإعلامكي لاذا مكا  يتةأ   :علاعلاميا

 :التاليككككككككككككككككككةلوككككككككككككككككككروط فيككككككككككككككككككه لأككككككككككككككككككوفرت

مضككمون الرسككالة الإعلاميككة يتعلكك  بقضككية  أن ي ككون -أ

 العككككككككككككككككام الجمككككككككككككككككاهيري.أوككككككككككككككككتل الككككككككككككككككرأي 

بوكك ل صككورل والرسككالة بككنرثر مكك   أ ككرار عككر  -ب

بوكككك ل مباشككككر أو غيككككر مباشككككر لالككككى  لمسككككتمر ويصكككك

 الجمهككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككور.

الإعلامية بو ل فني وجذاب وملفكت  عر  الرسالة -ج

 .للنظر لي ون واعه في اأذهان أشد

 :بومجر واعماوعمللعمت لم ولعلاقالل3-1-2-4

الرسككالة الاعلاميككة  أككن يريختلككف : عمجر ةةوانةةوعل •

نظككرا لوجككو   ؛و المسككتقبل لهككاأ المتلقككي  بككاختلا

 التككيال ثيككر مكك  المتتيككرات الفسككيولوجية والنفسككية 

  .ع  الاخرأعمرية أميز رل مرحلة 

لان الم انكككة : م فةةة دلعلاجترةةةوع لمعمثقةةةوف عمروقةةةعل •

ريفيكة أفاعلكه  ىأكد ر علكللفكر  والثقافية  الاجتماعية

مكا ل ف كل  يهكتم بال بها،م  الرسالة الإعلامية وأن ره 

الاجتمككككاعي الإعلاميككككة التككككي لهككككا صككككلة بوااعككككه 

 والثقافي.

ف انكت الرسكائل الإعلاميكة  رلما :عمجر واماتقدعتل •

اريبة م  معتقدات الجمهور ومنسجمة م  ما يكدم  

  .صحي  وأاوأ، والع  به ران ابولها لديه أشد 

 

دور الاعااالام والاعااالان فاااي مجاااال التساااوي  لم تجاااات  -4

 لعقاري:الاسكان في السوق ا

فككي لاطككار التسككوي  لمنتجككات  والإعككلان الاعككلامأنككاو   م كك ي

 :(11) يلي رمام  خلا  محوري  رئيسي   الاس ان

  : عمرحوالعلأم •

 الكذي اكد المجتمعكي،الإعلان جز  مهم م  الواا   الاعلام أن

اكد يتطكر   نالاستهلاع. فالإعلام والإعلاأسيطر عليه  قافة 

موكجعه علكى الاسكتهلاع،  أوصكيل صكورلاحيانا ويسعى الى 

ومخاطبة المستهل  بلتة الرغبكات المنمكاه ولكي  الاحتياجكات 

 الفعلية، ونور الرسالة الإعلانية عبر العديد م  وسائل النوكر

أككدعو الككى  التككيال ثيككر مكك  الاف ككار مكك   .المتعككد ل والمتنوعككة

نصكككو  ال فكككييم ككك  رؤيتهكككا  الاسكككتهلارية والتكككيالنزعكككة 

أعكككد أ وات  التكككي ،دعائيكككةالفكككلام الاملصكككقات والصكككور والو

عصكككر  قافكككة  فكككيعلكككى جميككك  مسكككتوياأها  للإسككك انأسكككوي  

أعمكل هككذه الوسكائل الاعلانيكة علككى خلك  رغبككة الاسكتهلاع. و

ااتنكككا  هكككذه السكككلعة  فكككيللرسكككالة الاعلانيكككة  المتلقكككيلكككدأ 

عكك   لاعلامككيهككذه الوسككائل لالككى وسككيل ، وأتحككو  )المسكك  (

حيككث  ،لتسككوي  والدعايككةطريكك  لاأبككا  بعكك  اسككتراأيجيات ا

بعكك   فككيالصككوت والصككورل  أككن يراتيعتمككد المعلكك  علككى 

مثككل التليفزيككون لتجسككيد وا هككار السككلعة )  ،وسككائل الاعككلان

أثيككككر اهتمككككام  ،صككككورل افترانككككية مرغوبككككة فككككيالمسكككك  ( 

ومكك  هنككا فالموكك لة  ،الوككرا  فكيالمسكتهل  وأولككد لديككة رغبككة 

لمعلك  علكى اسكتتلا  اكدام الا هكي المتلقكيأواجكه  الحقيقية التي

 اسككتهلاريه، بتحويككل المسكك   الككى سككلعة عككر عككلام فيمككا يالإ

سككلعه أجاريككة  رككنيوأقككديمها أعككر  فككي صككورل افترانككية 

  .اخرأرمالية 

ل:لعمثون لعمرحوا •

ول ك  الموك لة أ مك   موك لة،حد ذاأه لكي   فيلان الاستهلاع 

 ،الاسككتهلاع المحمككل بقككيم سككلبية مثككل المبالتككة والتزييككف فككي

التير أساسية، بكل  الاحتياجاترغبات المستهل  نحو  وجيهوأ

 لورا  ألك  السكل ، والوعكد بحيكال جديكدل للااترا  وأوجيعه

،  لا يتحقكك جديككد اككدعككلان عكك  أجمكك  سكك نى عنككد الإ أفضككل

فعليا،  ومستقبل اد لا يراه عندما ينتقل الى هذا التجم  الس نى

أحقيك  هكذا  ون  هكذا الوعكد هدفكه فقكل البيك  والوكرا  وي ون

فهناع فكرق بكي  الاسكتهلاع عك  احتيكاج حقيقكي  الوعد راملا.

 ،المعل  عنكه الاستعرانييتل  عليه الو ل  الذيوالامتلاع 

احتيكاج غيكر  الثكانيفالنو   .في هذا الو ل اد لا يتحق  والذي

الإعكلان، هو جوهر فيه يتحو  لقيم سلبية والاستهلاع  حقيقي

عكك   التجككاري الاسككتهلاري نفعلككي سككبيل المثككا  فككإن الاعككلا

)الس  (لا يوجكه الموكترأ باأجكاه اسكتهلاع  المعماريالمنتج 

يحككرع  وبالتككاليالمعلكك   همككا يريككدالموككترأ بككل  همككا يحتاجكك

 وبالتكالي فعليكا، غيكر مرغكوب فيكه اأجكاه فكي العقكاريالسوق 

، فكي اأجاهكات لا أمثكل البكا واالبكا العمرانكييد ر علكى النمكو 

 ة للمجتمعات. الاحتياجات الحقيقي

علاعةلا لعلاعةلا لمسسلماكوهزلهيوغالمنوهجلمعفكةوالأل4-1

ل(12)ع لعمرنتجوتلعماقوايال

يقكوم بهكا  ،أس  معينة على العقارييقوم الاعلان ع  المنتج 

عبكككر وسكككائل  العقكككاريمجكككا  التسكككوي   فكككيالمتخصصكككون 

المعكرو  لكدأ خبكرا  مجكا  التسكوي    . فمالمختلفةالاعلام 

أن أ ككرار الإعككلان مكك   ،مجككا  الاسك ان فككيخاصككة  العقكاري

  يكد أ الكى أحقيك  التكر للإعكلان لانافة ابت كارات مميكز

الاعتبكار  فكيالمطلوب وهو  ف  الجمهور للوكرا ، مك  الاخكذ 

و أ ليكل العقكارات  فكيروجكو ه استمرار الاعلان طوا  العام 

فيصكككب  الاعكككلان عككك   ،ل ترونيكككةبنحكككد الموااككك  العقاريكككة الإ

وعلكى مكرأأ  ،طوا  العكام المس  ( مستمرا) قاريالعالمنتج 

واكد ي كون الإعكلان معرونكا وسم   ائم امام البكاحثي  عنكه. 

التليفزيككون أو الرا يككو  فككيأواككات معينككه  فككي ،عرنككا أتابعيككا

واككد ي ككون الإعككلان موسككميا  ،لمككدل محككد ل وفككى أواككات هامككة

 ؛ ركنن يكتمومسكتواه )المس  ( العقاريمتناسبا م  نو  المنتج 

 الاعلان عنه في المعار  الموسمية.

مجةةو للفةة عيجوبيةةوتلمسةة بيوتلعسةةوميبلمسةةوهللعلاعةةلا لل4-2

لع لعمرنتجوتلعماقوايا:لعلاعلا لمعمدعويا

سكككالي  وسكككائل أيم ككك  رصكككد ايجابيكككات وسكككلبيات منكككاهج و

عكلان والدعايكة عك  المنتجكات العقاريكة مجكا  الإ فيالإعلام 

 يلي: رماما يخص الاس ان فيخاصة 
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للملا:لعلايجوبيوت:أ •

الاأصكا   أحقيك  لالى الها فة المناهج والوسائل  أعد -أ

 للإسك انافرا  المجتم  مك  منتجكي   بي  والتواصل

 مك ) أنوعهكا علكى فقكد اسكتطاعت والبكاحثي  عنكه،

ات أعقيكد أمكامو وغيرهكا( لاذاعكة ،ألفزيونو صحافة

 فكي جديكد هكو بمكا التعريكف بمهمكة أقكوم الحيكال، أن

  .مجا  الاس ان

علانيكككة الكككى وسكككيل الاعكككلان يحكككو  الوسكككائل الإ -ب

موجككه عكك  طريكك  اأبككا  منككاهج التسككوي   لاعلامككي

 لا راععلككككى التككككن ير بهككككد   الموجهككككة؛ والدعايككككة

يجابيكا لاوأوجيههكا  ،علكى رغباأكه والتكن يرالمستهل  

 فقل.الحقيقية  احتياجاأهشبا  لاباأجاه 

التعريكككف بخصكككائص  الإعكككلان يم ككك  مككك  خكككلا  - 

خصائص و يفية )مساحات     م المسم انيات لاو

)خصوصكية بصكرية  ، واجتماعية)وغيرها  وفرش

وااتصككككا ية )سككككعر الوحككككدل  وغيرهككككا(،وسككككمعية 

 أوجيككه)وغيرهككا(، وبيئيككة الارنككية  فككيونصككيبها 

بوك ل متوافك   وغيرهكا(، الحراري الوحدل والعز 

 باحثي  ع  الإس ان.ال ولا راعم   قافات ومعار  

قريكك  صككورل المسكك   أ الاعككلان يم كك  مكك  خككلا  -ه

أخلكك   ةسككينمائيخككلا  بيئككة  للمسككتخدم؛ مكك ال املككة 

فتجعله يتحرع فيه وذلك   ،صورل افترانية أفاعلية

 .خوا  وأقنيات فنية حديثة متطورل باستخدام

بنا  أقَارُب بي  وجهتكي نظكر المسكتخدم والمصكمم،  -و

وهذا يجعل الطرفي  اا ري  علكى التفكاهم وفك  لتكة 

انه يم   ان يقلل مك  اأخطكا  واحدل موتررة، رما 

، وذل    والنتائج غير المرغوبة في العمل المعماري ِّ

ا  ارأفا  مستوأ الكوعي المعمكاري ِّ لكدأ أفكرا   جرِّ

  .المجتم 

لل ونيولعمس بيوت: •

لموكككروعات لأن الإعكككلام فكككي العمليكككة التسكككويقية   -أ

السكك نية يككنأي بتو يككف وأ ليككف مكك  ابككل المطككور 

لنقل صكورل معينكه  مبد (؛)ال( والمصمم )المستثمر

 المسكككتخدم( عككك  النتكككاج المعمكككاريالمتلقكككي )لالكككى 

بصورل يم   ان يقا   ،)المس  ( بهذه الموروعات

أهكد   ؛غل  اأحيان أنها أجاريكة ربحيكهأعنها في 

  وأاصى ربحية.لالى أحقي  أعلى عائد 

يخاط  فقل موكترأ  عظم الاحيانم فيعلان الإلان  -ب

يوكك ل نسككبة  والككذي ،االوحككدل السكك نية المعلكك  عنهكك

أخكرج ركل الملصكقات لهكا  المجتمك . لكذامك   محد ه

نفك  الاهكدا   النكو ، وأخاطك نف  الطاب  ونف  

الطبقكككة  وهكككيأخاطككك  شكككريحة واحكككدل فقكككل  أنهكككا

ان أسكتثمر اموالهكا او الباحثة ع  المس  ؛ بتر  

او المضاربة رما أجرأ  أبنائهمالا خار في مس   

 .(13) بالبورصةالمضاربة 

عككك  طريككك  الاعكككلان عككك   العقكككارين المسكككتثمر لا -ج

لا يوجه الموترأ الى استهلاع ما  المعماريالمنتج 

يحكرع السكوق  وبالتالي ،المعل  هما يريديحتاجه بل 

 وبالتكالي ،ع  احتياجات حقيقية اأجاه غير معبر في

 . (14) الى اأجاه استهلاري سلبي

نمائية فكككي التصكككوير ياسكككتخدام بعكككص الخكككد  السككك - 

ومككا يحككيل بهككا  ،هككار المسككتخدم بالوحككدل السكك نيةبلإ

المواكك  العككام والتككي فككي معظككم  أنسككي  مكك  عناصككر

الواا ، او اد أ ون الاحيان اد لا أ ون موجو ل في 

 خياليه ول  أتحق  في المستقبل. 

 

داعسةةالمتح يةةللكيفيةةالمكفةةوءللعمتوعهةةللعلاعلامةة لبةةي لل-5

لاسةكو لعمبوحثي لع لعمرسوك لمعمرا مضلمة لمشة معوتلع

لف لمص :ل

بالدراسة والتحليكل نكو  ال يفيكة مك   البحث بنا ا عليه، يتناو 

ناحيككة، ومككدأ ال فككا ل مكك  ناحيككة أخككرأ، لطبيعككة التواصككل 

المعرفي بي  "الطل " ممكثلا فكي رغبكات البكاحثي  الإعلامي 

ع  الوحدات الس نية م  جهة، و"العر " ممثلا فيما يقدمكه 

ت الإس ان المتنوعة م  جهكة المنتجي  للإس ان م  موروعا

 ةميدانيك  راسكة أخرأ. ويحق  البحث ذل ، مك  خكلا  لاجكرا 

لعينة مختارل م  بي  هدلا  البكاحثي  عك  الوحكدات السك نية، 

ولاجككرا  استقصككا  لخلاصككة أجككاربهم الذاأيككة فككي البحككث عكك  

الوحكككدات السككك نية الملائمكككة لهكككم عبكككر التكككر   علكككى وسكككائل 

ة، حيكث يكتم اسككتطلا  أرا هكم فككي الإعكلام والإعكلان المختلفكك

مكدأ أحقكك  الإ راع الككواعي الكوافي لطبيعككة وخصككائص هككذا 

المعرو  م  موكروعات الإسك ان، ولالكى أي مكدأ اأصكفت 

الموا  الإعلانية والدعائية لموروعات الإس ان بالمونوعية 

والونوح والومولية؛ في أقديم صكورل معرفيكة مت املكة عك  

ات الس نية، بالو ل الذأ خصائص هذا المعرو  م  الوحد

يستوفى جمي  صفاأه  وخصائصه ومميزاأكه، وأتكي  الفكر  

العا لة والإم انية ال املة لهدلا  الباحثي  لتقيكيم وأقكدير مكدأ 

ملائمة هكذه الوحكدات السك انية لاحتياجكاأهم ومتطلبكاأهم وفك  

 خصائصهم المختلفة وادراأهم المتباينة.

سةةترواللعلاستقصةةوءلفةة لمن جيةةالعمداعسةةالمعمتح يةةلللال5-1

وف  مكا سكب  استعرانكه مك  الإطكار العكام :للعمرسحلعمريدع 

للدراسكككة والتحليكككل، والمسككك  الميكككداني، والاستقصكككا  للعينكككة 

حالكة  راسكة أحليليكة، أكم  50الدراسية المختارل والتكي بلتكت 

ونككك  منظومكككة أحليليكككة انطكككوت عليهكككا نكككمنيا اسكككتمارات 

، (3)جكدو   (،2جكدو  ) (،1)جكدو  الاستقصا  والاستبيان 

م  خلا  عدل ااسام للأسئلة أهد  لالكى اسكتعلام واسكتخلا  

لما يلي:

طبيعة ونوعيكة وسكائل الإعكلام التكي يتكر   عليهكا  أملا: ▪

البكككاحثي  عككك  الوحكككدات السككك نية، واأحجكككام النسكككبية 

للمتر  ي  على رل وسيلة، وذلك  بهكد  أقكدير اأوزان 

لإعككلام المختلفككة فككي النسككبية للككدور التككن يري لوسككائل ا

التعريف بالمنتجات العمرانيكة عامكة ووحكدات الإسك ان 

 خاصة.

طبيعككة ونوعيككة الخصككائص المميككزل للمعككرو    ونيةةو: ▪

م  الوحدات الس نية، والتي أعتبكر ذات اهميكة وأولويكة 

معرفيككة للإحاطككة بهككا مكك  ابككل البككاحثي  عكك  الوحككدات 

وأككم السكك نية مكك  الككذي  يمثلككون الطلكك  علككى الإسكك ان. 

مجموعككككات مكككك    ككككلاثأصككككنيفها ولا راجهككككا نككككم  

 الخصائص هي:
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مجموعكككة الخصكككائص والإم انيكككات  – عمرجروعةةةالعلأممةةة  •

الو يفيككة للوحككدل وأوككتمل علككى سككب  مجموعككات أفصككيلية، 

 : (17( )16( )15) هي (1)بالجدو        رما 

التعريككف بالمسككاحات والسككعة لفراغككات مجروعةةاللاأ( −

يكككة للوحكككدل، المسكككاحة الوحكككدل، وأضكككم المسكككاحة ال ل

الصافية لصالات المعيوكة، المسكاحة الصكافية لتكر  

النككككوم، المسككككاحات الصككككافية للمككككداخل والطراككككات، 

المسككككاحة الصككككافية للوككككرفات، المسككككاحة الصككككافية 

 للمطابخ والحمامات.

التوككطيبات المسككتخدمة فككي فراغككات  مجروعةةاللاا( −

اأرنككككيات،  وأضككككم: أوككككطيباتالوحككككدل السكككك نية، 

لحككككوائل، أوككككطي  اأسككككقف، التوككككطي  أوككككطيبات ا

والتجهيككزات الفنيككة للمطككابخ، التوككطي  والتجهيككزات 

 الفنية للحمامات

أوككككطيبات الفتحككككات، وأضككككم نككككو   مجروعةةةةاللا ( −

 اأبواب، نو  الوبابي .

الترريبات الفنيكة ال هربائيكة والوكب ات،  مجروعاللاد( −

وأضككككم التمديككككدات ال هربائيككككة الداخليككككة، المككككداخل 

لعكككدا ات، شكككب ات الإنترنكككت وشكككب ات والمخكككارج وا

 الإنتررم.

الترريبككككات الفنيككككة الصككككحية، وأضككككم  مجروعةةةةاللا ( −

التمديككككدات الصككككحية للتتذيككككة، التمديككككدات الصككككحية 

للصر ، مضخات رف  المياه العلوية، خزانات المياه 

 العلوية.

لام انيككككات الفككككرش المنقككككو ، وأضككككم  مجروعةةةةاللام( −

، لام انيكة لام انيات فرش غر  المعيوة وغر  النكوم

 فرش المداخل والطراات.

لام انيكة الفكرش الثابكت، وأضكم لام انيكة  مجروع للاز( −

 فرش المطابخ، لام انية فرش الحمامات 

 

مجموعكككة الخصكككائص والإم انيكككات  - عمرجروعةةةالعمثونيةةةا •

الاجتماعية للوحدل السك نية، وأوكمل علكى أربك  مجموعكات 

 :(20( )19( )18) وهي( 2) جدو أفصيلية، رما بال

التعريكككف بالاسكككتقلالية والخصوصكككية  جروعةةة للاأ(م −

البصرية الداخليكة للفرغكات، وأضكم اسكتقلالية منطقكة 

غكككر  النكككوم، اسكككتقلالية منطقكككة صكككالات المعيوكككة، 

اسكككتقلالية المطكككبخ، اسكككتقلالية الحمامكككات، اسكككتقلالية 

 الورفات

الاسكككتقلالية والخصوصكككية البصكككرية  مجروعةةةاللاا( −

لات للفتحكككات(، للفتحكككات )اأجاهكككات الرؤيكككة والمطككك

وأضككم خصوصككية فتحككات غككر  النككوم، خصوصككية 

شبابي  صالات المعيوة، خصوصية شبابي  المطبخ، 

 والحمامات وبابي الخصوصية 

الاسكككتقلالية والخصوصكككية السكككمعية مجروعةةةاللا (ل −

للفراغات وأضم خصوصية غر  النوم، خصوصكية 

صككالات المعيوككة وخصوصككية المطككبخ وخصوصككية 

 فات.الحمام وخصوصية الور

الانتمكككا  والتواصكككل الاجتمكككاعي مككك   مجروعةةةاللاد( −

اأخككري  فككي العمككارل الواحككدل او المجمككو  السكك نى 

)الإحاطككة بنسكككوار وبوابككات خاصكككة، أفنيككة وحكككدائ  

خاصكككككة، مسكككككاحة موااكككككف السكككككيارات، المصكككككاعد 

 ال هربائية، السلالم والطراات الخارجية(.

مجموعككككة الخصككككائص والإم انيككككات  -ثومثةةةةاعمرجروعةةةةالعم •

الااتصا ية للوحدل السك نية، وأوكمل علكى أربك  مجموعكات 

   (:23( )22( )21وهي ) (3) لجدو وخصائص أفصيلية، رما با

سككعر المتككر المربكك  البيعككى مكك  الوحككدل  مجروعةةاللاأ( −

الس نية، فالسعر البيعى ي ون محمكلا بنصكي  الوحكدل 

مككككك  الطراكككككات الخارجيكككككة والسكككككلالم والمصكككككاعد 

يككة للمتككر المربكك  الصككافي وهككو والمنككاور، القيمككة النقد

 سعر المتر المرب  م  صافي الوحدل الس نية(.

سككككعر لمتككككر المربكككك  بنظككككام الككككدف   مجروعةةةةاللاا( −

بالتقسككيل، وأضككم سككعر المتككر المربكك  فككي حالككة البيكك  

 بالتقسيل حس  الانظمة المقدمة م  الوررات

نصككي  الوحككدل مكك  أ لفككة التوكككطي   مجروعةةاللا ( −

وحككدل السكك نية مكك  أ لفككة والصككيانة، وأضككم نصككي  ال

التوطي  في حالة البيك  واسكت ما  الموكرو  بمعرفكة 

 الموترأ، نصي  الوحدل الس نية م  أ اليف الصيانة

ا  بكككالدوريكككة الموكككتررة للموكككرو ، مككك  الميكككاه ورهر

 لللإنارل وللمصاعد وام  واصلاح وصيانة

نصككككي  الوحككككدل السكككك نية مكككك  أر   مجروعةةةةاللاد( −

السكككواية للمتكككر فكككي حالكككة موكككرو  البنكككا ، والقيمكككة 

اسككت ما  البنككا ، وأضككم )نصككي  الوحككدل السكك نية مكك  

المسككاحة المخصصككة لهككا مكك  أر  البنككا  وهككي بيكك  

الوحدل مك  حصكة مك  الار ، القيمكة السكواية للمتكر 

المربككك  مككك  الوحكككدل السككك نية فكككي حالكككة الاسكككت ما  

للموككرو ، وي ككون القيككا  مقارنككة بالمراحككل اأولككى 

موكككككرو  أو الموكككككروعات المثيلكككككة المنتهيكككككة مككككك  ال

هكذا القسكم مك  الاستقصكا  السكاب   المجاورل. ويهكد 

 استعرانكككه؛ لالكككى التعكككر  علكككى أولويكككات الاهتمكككام

بالمعرفكككة والإلمكككام الكككوافي عنكككد البكككاحثي  عككك  هكككذه 

الخصائص م  ناحية، ومدأ أحقك  المعرفكة بهكا عنكد 

هكككدلا  البكككاحثي  مككك  خكككلا  أكككر  هم علكككى وسكككائل 

تلفككة وأسككاليبها الإعلانيككة المتعككد ل مككك  الإعككلام المخ

 ناحية الاخرأ.
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تح يةةللنتةةوهجلعلاستقصةةوءلمعلاسةةتبيو لتاعءلعمرتةة ددي لل5-2

ع ةة لمسةةوهللعلاعةةلا لمعلاعةةلا لمةة لعمبةةوحثي لعةة لعموحةةدعتل

  عمسكنيا:

أسككككتخلص الجكككككداو  الحصكككككرية لنتككككائج المسككككك  الميكككككداني 

حالكككة( مككك  50تبيان للعينكككة الدراسكككية )والاستقصكككا  والاسككك

البككاحثي  عكك  الوحككدات السكك نية، والمتككر  ي  علككى وسككائل 

(، 1)جككدو  )الإعكلام والإعككلان المختلفكة، والمبينككة بالجكدو  

ارا  هككدلا  البككاحثي  بوكك ل  (،(3(، والجككدو  )2والجككدو  )

لاجمكككالي يقكككوم علكككى ايكككا  افكككا اأهم بمكككدأ أحقككك  المعرفكككة 

لوحدات الس نية، ولقد أم حصر طبيعكة والإ راع بخصائص ا

لافا ات هدلا  الباحثي  في  لا ة ايم نوعية هي:

ل

ل

ل

ل

ل

ل

رذل  أم   م  خلا  ألك  الجكداو  اسكتخلا  اياسكات رميكة 

نسككبية أعككدا  المتككر  ي  علككى رككل وسككيلة لاعككلام، مكك  العينككة 

الدراسية للباحثي  ع  الوحكدات السك نية، مصكنفة بقكيم نسكبية 

ل(، والتي يم   م  خلالها ايا  وأقدير2لو ل )مئوية رما با

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل

وأعنككى أحقكك  التعريككف والتعككر  علككى الخاصككية  :محقةة  -أ

للوحدل الس نية بسب  أواجدها بونوح ولافصاح وافى فكي 

 لله.الإعلان المقدم بوسيلة الإعلام المتضمنة 

وأعنى أحق  التعريف جزئيا والتعر  نسبيا  محق لنسبيو: -ب

لخاصككية للوحككدل السكك نية بسككب  أواجككداها بونككوح علككى ا

  في الإعلان المقكدم بوسكيلة الإعكلام ونسبى ولافصاح محد

 المتضمنة له.

: وأعنكى عككدم أحقك  التعريككف وغيكاب لام انيككة  لمحقةة غية -ج

التعر  على الخاصية للوحكدل السك نية بسكب  عكدم التقكديم 

 لها أو الإفصكاح عنهكا فكي الإعكلان المقكدم بوسكيلة الإعكلام

 المتضمنة له.  

ل

ل

ل

ل

ل

ل

 

 

 

اأوزان النسبية للتر   والمواهدل م  ابل المتر  ي  الباحثي  

ع  الوحدات الس نية، والتي يم   مك  خلالهكا التعكر  علكى 

القككدرل التن يريككة لوسككيلة الإعككلان علككى اسككتقطاب المتككر  ي  

 والمواهدي  م  الباحثي  ع  الوحدات الس نية 
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والتحليكل  را  العينكة الدراسكية مك   أما فيما يختص بالرصكد

المتككر  ي  البككاحثي  عكك  الوحككدات السكك نية، فيمككا أحقكك  مكك  

لام انيكة التعكر  علككى الخصكائص المميككزل للوحكدات السكك نية 

المعل  عنها بوسكائل الإعكلام المختلفكة )و يفيكة ت اجتماعيكة ت 

بيئيككة ت ااتصككا ية ( فقككد أضككمنت الجككداو  الحصككرية الموككار 

قا أصكنيفا رميكا فئويكا لإفكا ات هكدلا  البكاحثي  حكو  اليها سكاب

مدأ أحق  بيان وونوح الخصائص المميزل لهذه الوحكدات، 

 –رككل منهككا حسكك  الطبيعككة النوعيككة لهككا )خصككائص و يفيككة 

خصكككككائص  –خصكككككائص بيئيكككككة  –خصكككككائص اجتماعيكككككة 

ااتصا ية(، ولقد أراوح هذا التصنيف الفئوي ما بي  "محقك ، 

حقككك " ،حيكككث أم ككك  بنكككا ا علكككى مكككا محقككك  نسكككبيا، وغيكككر م

أضككمنته الجككداو  اأربعككة اسككتخلا  العديككد مكك  المدشككرات 

 أصنيفات نوعية أربعة رما يلى : في

مجروعةةةةالعمصصةةةةوهصلل–علام للعمنةةةةوع عمتصةةةةنيفل5-2-1

 عموظيفيا:

 يفيكككة بيكككان بيخكككتص هكككذا القسكككم مككك  التصكككنيف والتحليكككل  

وونككككوح الخصككككائص الو يفيككككة للمسكككك   فككككي الإعلانككككات 

لمتضمنة بوسائل الاعكلام المختلفكة، وفك  لافكا ات الموكاهدي  ا

ويبكي  ذلك  الجكدو  راكم  .م  الباحثي  عك  الوحكدات السك نية

(، رذل  أم   استخلا  اياسات نسبية مئوية رما بالوك ل 5)

(، يم كك  مكك  خلالهككا ايككا  وأقككدير اأوزان النسككبية لفئككات 3)

 أحق  بيان وونوح الخصائص الو يفية للمس  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

فكككي ألككك  الاعلانكككات المتضكككمنة والتكككي يم ككك  مككك  خلالهكككا 

 استخلا  واستنتاج ما يلي:

أتصككككدر لافككككا ات الموككككاهدي  لإعلانككككات الإسكككك ان  −

الانترنكت( اائمكة  -بوسائل الاعلام المرئيكة )التليفزيكون 

وسائل الإعلام المختلفة بقيمة لاجماليكة أراوحكت مكا بكي  

ينككة الدراسككية البالتككة " لافككا ل "مكك  جملككة الع49الككى  48

 (4حالة، رما بالجدو  ) 50

أكككنخف  نسكككبة فئكككة "محقككك " فيمكككا يخكككتص ببيكككان  −

وونكوح الخصكائص الو يفيكة للمسك   فكي الإعلانككات 

المقدمة ب ل م  التليفزيون والصحف حيكث أتكراوح مكا 

، بينمككا أرأفكك  فككي المعككار  لتصككل %8الككى  %6بككي  

ميدانيككة ، وأصككل الككى ذروأهككا فككي المعاينككة ال%36الككى 

 .%44حيث أبلغ 

يستنتج م  ذل  أعا م الوزن النسبي لاسكتقطاب وسكائل  −

الإعلام المرئية أعدا  المتر  ي  المواهدي  للإعلانات 

مكك  البككاحثي  عكك  الوحككدات السكك نية بالمقارنككة بوسككائل 

الاعككككلام اأخككككرأ، بينمككككا أتصككككدر وأسككككو  زيككككارات 

ن المعككار  والزيككارات الميدانيككة مكك  حيككث أحقيكك  بيككا

وونككوح الخصككائص الو يفيككة للوحككدات السكك نية فككي 

الإعلانات المتضمنة لهذه الوسائل الاعلامية على بكااي 

 الوسائل الإعلامية اأخرأ.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ل
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عمتصنيفلعمنةوع لعمتفصةي  لمانوهة لعمرجروعةالل5-2-1-1

لعموظيفياللاعمرجروعاللاأ((:ل

ة يخككتص التصككنيف النككوعي التفصككيلي للخصككائص التفصككيلي

)المجموعة )أ(( م  المجموعة الو يفية لخصكائص وصكفات 

المس  ؛ بالترريز أحليليا على لافكا ات الموكاهدل مك  البكاحثي  

لمقدمككة مكك  وسككائل عكك  الوحككدات السكك نية فككي الإعلانككات ا

الإعكككلام المختلفكككة، حيكككث أم ككك  اسكككتخلا  اياسكككات رميكككة 

أحصككككى لافككككا اأهم بخصككككو  أحقكككك  أو عككككدم أحقكككك  مككككدأ 

الونككككوح والإفصككككاح بهككككذه الإعلانككككات عكككك  الخصككككائص 

لوأوتمل على:  -المجموعة )أ(ل–التفصيلية للوحدل الس نية 

 المساحة ال لية للوحدل  −

                                                  والطراات  للمداخل الصافية المساحة −

ل

ل

 

 

 

 

 

 

 

 

عمتصنيفلعمنةوع لعمتفصةي  لمانوهة لعمرجروعةالل5-2-1-2

لمجروعالعمانوه للاا(:لل–عموظيفيال

خككتص هككذا الجككز  مكك  التحليككل النككوعي التفصككيلي بككالترريز ي

على المجموعة )ب( مك  الخصكائص الو يفيكة، التكي أوكتمل 

يبات المسككتخدمة فككي فراغككات الوحككدل علككى خصككائص التوككط

الس نية، حيث أم   م  أحليل لافا ات الموكاهدل مك  البكاحثي  

ع  الوحدات الس نية في الإعلانات المقدمكة بوسكائل الإعكلام 

المختلفة استخلا  اياسات أحصى "أحق " او "عدم أحق " 

الونككوح والإفصككاح عكك  هككذه الخصككائص التفصككيلية التككي 

 اشتملت على ما يلي:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المساحة الصافية لفراغات المعيوة −

                                      المساحة الصافية للمطابخ والحمامات  −

   المساحة الصافية لتر  النوم −

                                         المساحة الصافية للورفات −

(، نككعف أحقكك  الونككوح 4حيككث يونكك  الوكك ل البيككاني )

الإفصاح ع  هكذه الخصكائص التفصكيلية فكي بعك  وسكائل و

الإعككلام مثككل الصككحف والتليفزيككون بنسككبة أراوحككت مككا بككي  

، بينمكككا ارأفعكككت هكككذه النسكككبة فكككي الإنترنكككت %10الكككى  8%

%، بينمككا أعا مككت هككذه  20الككى  %16والمعككار  مككا بككي  

 .%48القيمة النسبية في حالة المعاينة الميدانية لتصل الى 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 أوطيبات اأرنيات.  −

                           التوطيبات والتجهيزات الفنية للمطابخ.  −

  أوطيبات الحوائل.  −

 التوطيبات والتجهيزات الفنية للحمامات. −

                              أوطيبات اأسقف. −

نكككعف أحقككك  الونكككوح  (5)الوككك ل البيكككاني حيكككث يونككك  

التفصكيلية فكي بعك  وسكائل والإفصاح ع  هكذه الخصكائص 

الإعلام مثل الصحف والتليفزيون والانترنت بنسكبة أراوحكت 

، بينمكككا أعا مكككت هكككذه النسكككبة فكككي %14الكككى  %6مكككا بكككي  

الككى  %16المعككار  والمعاينككة الميدانيككة لتتككراوح مككا بككي  

52%. 
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عمتصةنيفلعمنةةوع لعمتفصةي  لمانوهةة لعمرجروعةةالل5-2-1-3

لوه للا (:لمجروعالعمانل–عموظيفيال

أختص في هذا الجز  م  التحليل النوعي التفصيلي بكالترريز 

علكى المجموعكة )ج( مك  الخصكائص الو يفيكة، التكي أوكتمل 

علككى خصككائص التوككطيبات المسككتخدمة فككي فتحككات الوحككدل 

الس نية، حيث أم   م  أحليل لافا ات الموكاهدل مك  البكاحثي  

سكائل الإعكلام ع  الوحدات الس نية في الإعلانات المقدمكة بو

أحصكككى "أحقككك " أو "عكككدم  اياسكككات؛المختلفكككة اسكككتخلا  

أحقك " الونككوح والإفصككاح عكك  هككذه الخصككائص التفصككيلية 

 التي اشتملت على ما يلي:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

عمتصنيفلعمنةوع لعمتفصةي  لمانوهة لعمرجروعةالل5-2-1-4

لمجروعالعمانوه للاد(:لل–عموظيفيال

يلي بككالترريز خككتص هككذا الجككز  مكك  التحليككل النككوعي التفصككي

ى المجموعككة ) ( مكك  الخصككائص الو يفيككة، التككي أوككتمل لككع

على الترريبات الفنيكة ال هربائيكة والوكب ات للوحكدل السك نية، 

حيككث أم كك  مكك  أحليككل لافككا ات الموككاهدل مكك  البككاحثي  عكك  

الوحككدات السكك نية فككي الإعلانككات المقدمككة بوسككائل الإعككلام 

نسككبية؛ أحصككى المختلفككة اسككتخلا  اياسككات رميككة عد يككة و

أحق  أو عدم أحق  الونوح والإفصاح ع  هذه الخصكائص 

 التفصيلية التي اشتملت على ما يلي:

 

ل

 

                                   نو  اأبواب.   −

 نو  الوبابي    −

 

(، نكعف أحقك  الونكوح والإفصكاح 6) الو لحيث يون  

يلية في بع  وسائل الإعكلام مثكل ع  هذه الخصائص التفص

الصحف والتليفزيون والإنترنت والمعكار  بنسكبة أراوحكت 

، بينما أعا مت هذه النسكبة فكي شكررات %8لالى  %4ما بي  

ل.%48الى  %12التسوق والمعاينة الميدانية لتتراوح ما بي  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

              مديدات ال هربائية الداخلية.الت −

 ت وشب ات الانتررمشب ات الانترن −

 المداخل والمخارج والعدا ات. −

نكعف أحقك  الونكوح والإفصكاح ( 7) وك لحيث يونك  ال

ع  هذه الخصائص التفصيلية في بع  وسائل الإعكلام مثكل 

الصككحف، التليفزيككون والإنترنككت وشككررات التسككوي  بنسككبة 

، بينما أعا مت هذه النسبة فكي %8لالى  %4أراوحت ما بي  

لالككى  %12نككة الميدانيككة لتتككراوح مككا بككي  المعككار  والمعاي

38%. 

ل

ل

ل

ل

ل
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عمتصنيفلعمنةوع لعمتفصةي  لمانوهة لعمرجروعةالل5-2-1-5

لمجروعالعمانوه للا (:لل–عموظيفيال

خككتص هككذا الجككز  مكك  التحليككل النككوعي التفصككيلي بككالترريز ي

علككى المجموعككة )ه( مكك  الخصككائص الو يفيككة التككي أوككتمل 

للوحكدل السكك نية، حيكث أم كك  علكى الترريبككات الفنيكة الصككحية 

م  أحليل لافا ات المواهدل م  الباحثي  ع  الوحدات الس نية 

فكي الإعلانككات المقدمككة بوسكائل الإعككلام المختلفككة اسككتخلا  

أحصككى أحقكك  أو عككدم أحقكك  الونككوح والإفصككاح  اياسككات؛

 ع  هذه الخصائص التفصيلية التي اشتملت على ما يلي:

                                    التمديدات الصحية للتتذية.  −

                              مضخات رف  المياه −

ل

عمتصنيفلعمنةوع لعمتفصةي  لمانوهة لعمرجروعةالل5-2-1-4

لمجروعالعمانوه للام(:لل–عموظيفيال

أخككتص هككذا الجككز  مكك  التحليككل النككوعي التفصككيلي بككالترريز 

أوككتمل علككى المجموعككة )و( مكك  الخصككائص الو يفيككة، التككي 

على لام انيات الفكرش المنقكو  بالوحكدل السك نية، حيكث أم ك  

م  أحليل لافا ات المواهدل م  الباحثي  ع  الوحدات الس نية 

فكي الاعلانككات المقدمككة بوسكائل الاعككلام المختلفككة اسككتخلا  

أحصككى أحقكك  أو عككدم أحقكك  الونككوح والإفصككاح  اياسككات؛

 ا يلي: ع  هذه الخصائص التفصيلية التي اشتملت على م

 

 

 التمديدات الصحية للصر .  −

                               خزانات المياه العلوية   −

( نكعف أحقك  الونكوح والإفصكاح 8) وك لحيث يونك  ال

ع  هذه الخصائص التفصيلية في بع  وسائل الإعكلام مثكل 

الصحف والتليفزيون والإنترنت والمعكار  بنسكبة أراوحكت 

ما أعا مت هذه النسكبة فكي شكررات ، بين%6لالى  %2ما بي  

لالكى  %8وم اأ  التسوي  والمعاينة الميدانية لتتراوح ما بي  

34%. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 لام انية فرش غر  المعيوة وغر  النوم −

 لام انية فرش المداخل والطراات −

( نكعف أحقك  الونكوح والإفصكاح 9) وك لحيث يونك  ال

عكلام مثكل ع  هذه الخصائص التفصيلية في بع  وسائل الإ

الصحف والتليفزيون والمعار  وشررات وم اأ  التسكوي  

، بينمكا أعا مكت هكذه %14الى  %10بنسبة أراوحت ما بي  

 %26النسبة في الإنترنت والمعاينة الميدانية لتتراوح ما بكي  

 .%40لالى 
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عمتصةةةنيفلعمنةةةوع لعمتفصةةةي  لمانوهةةة لعمرجروعةةةالل5-2-7

لمجروعالعمانوه للاز(:لل–عموظيفيال

تص هككذا الجككز  مكك  التحليككل النككوعي التفصككيلي بككالترريز أخكك

علككى المجموعككة )ز( مكك  الخصككائص الو يفيككة التككي أوككتمل 

على لام انيات الفرش الثابت بالوحدل الس نية، حيث أم   م  

أحليل لافكا ات الموكاهدل مك  البكاحثي  عك  الوحكدات السك نية، 

  فكي الإعلانككات المقدمككة بوسكائل الإعككلام المختلفككة اسككتخلا

 اياسات أحصى أحق  أو عدم أحق  الونوح والإفصاح ع  

مجروعةةةالعمصصةةةوهصلل–عمتصةةةنيفلعمنةةةوع لعمثومةةة ل5-2-3

 عمبي يا:ل

 يفيكة بيكان وونكوح بيختص هذا القسم م  التصنيف والتحليل 

الخصككائص البيئيككة للمسكك   فككي الإعلانككات المتضككمنة بوسككائل 

احثي  عكك  الإعككلام المختلفككة، وفكك  لافككا ات الموككاهدي  مكك  البكك

(. رككذل  أم كك  6الوحككدات السكك نية، ويبككي  ذلكك  الجككدو  راككم )

(، يم ك  مك  11استخلا  اياسات نسكبية مئويكة رمكا بالوك ل )

خلالهككككا ايككككا  وأقككككدير اأوزان النسككككبية لفئككككات أحقكككك  بيككككان 

والتكي  الإعلانكات،وونوح الخصائص البيئية للمس   في أل  

 :يم   م  خلالها استخلا  واستنتاج ما يلي

أتصكككدر لافكككا ات الموكككاهدي  لإعلانكككات الإسككك ان بوسكككائل  −

الإنترنكككت( اائمكككة وسكككائل  -الإعكككلام المرئيكككة )التليفزيكككون 

 الى  48الإعلام المختلفة؛ بقيمة لاجمالية أراوحت ما بي  

 

 هذه الخصائص التفصيلية التي اشتملت على ما يلي:

  لام انية فرش المطابخ. −

                   الحمامات             فرش لام انية −

( نعف أحق  الونكوح والإفصكاح 10) و لحيث يون  ال

ع  هذه الخصائص التفصيلية في بع  وسائل الإعكلام مثكل 

الصحف والتليفزيون والمعار  وشررات وم اأ  التسكوي  

، بينمكا أعا مكت هكذه %16الكى  %6بنسبة أراوحكت مكا بكي  

 %22اوح ما بكي  النسبة في الإنترنت والمعاينة الميدانية لتتر

 .%46الى 

حالكككة، رمكككا  50لافكككا ل مككك  جملكككة العينكككة الدراسكككية البالتكككة  49

 .(6)بالجدو  

أككنخف  نسككبة فئككة "محقكك " فيمككا يخككتص ببيككان وونككوح  −

الخصائص البيئية للمس   في الإعلانات المقدمة ب كل مك  

الصككحف والتليفزيككون والمعككار ، حيككث أتككراوح مككا بككي  

، %14ي الانترنككت لتصككل ، بينمككا أرأفكك  فكك%8الككى  4%

وأصكككل لالكككى ذروأهكككا فكككي المعاينكككة الميدانيكككة حيكككث أبلكككغ 

50%. 

يستنتج م  ذل ، أعكا م الكوزن النسكبي لاسكتقطاب وسكائل  −

الإعككلام المرئيككة أعككدا  المتككر  ي  الموككاهدي  للإعلانككات 

مككك  البكككاحثي  عككك  الوحكككدات السككك نية بالمقارنكككة بوسكككائل 

  وسككيلة الإنترنككت الاعككلام الاخككرأ، بينمككا أتصككدر وأسككو

والزيكككارات الميدانيكككة مككك  حيكككث أحقيككك  بيكككان وونكككوح 

الإعلانككات  فككيالخصككائص الاجتماعيككة للوحككدات السكك نية 

المتضككمنة لهككذه الوسككائل الإعلاميككة، علككى بككااي الوسككائل 

 الإعلامية الاخرأ.
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عمتصنيفلعمنوع لعمتفصي  لمانوه لعمرجروعةالل1-3-2-5لل

لعمبي ياللاعمرجروعاللاأ((:ل

النكوعي التفصكيلي للخصكائص  هذا الجز  م  التحليل يختص

البيئيكككة  خصكككائصالبيئيكككة التفصكككيلية )المجموعكككة )أ(( مككك  ال

مس  ؛ بالترريز أحليليا على لافكا ات الموكاهدل مك  البكاحثي  لل

عكك  الوحككدات السكك نية فككي الإعلانككات المقدمككة مكك  وسككائل 

الإعكككلام المختلفكككة، حيكككث أم ككك  اسكككتخلا  اياسكككات رميكككة 

لافككككا اأهم بخصككككو  أحقكككك  أو عككككدم أحقكككك  مككككدأ أحصككككى 

الونككككوح والإفصككككاح لهككككذه الإعلانككككات عكككك  الخصككككائص 

 ، وأوتمل على: -المجموعة )أ(–التفصيلية للوحدل الس نية 

 

 

 

 

 

 

 

 

عمتصنيفلعمنةوع لعمتفصةي  لمانوهة لعمرجروعةالل5-2-3-2

لمجروعالعمانوه للاا(:لل–عمبي يال

فصككيلي بككالترريز خككتص هككذا الجككز  مكك  التحليككل النككوعي التي

علككى المجموعككة )ب( مكك  الخصككائص البيئيككة، والتككي أوككتمل 

علكى خصككائص الإنككارل الطبيعيككة للفراغككات الوحككدل السكك نية، 

حيككث أم كك  مكك  أحليككل لافككا ات الموككاهدل مكك  البككاحثي  عكك  

الوحككدات السكك نية فككي الإعلانككات المقدمككة بوسككائل الإعككلام 

دم أحقكك  أحصككى أحقكك  أو عكك اياسككات؛المختلفككة اسككتخلا  

الونككوح والإفصككاح عكك  هككذه الخصككائص التفصككيلية التككي 

 اشتملت على ما يلي:

 

 

 

 

 

 

 

 

                             التهويكككككككككككككة الطبيعيكككككككككككككة لتكككككككككككككر  النكككككككككككككوم. −

 التهوية الطبيعية للمطبخ.

                       التهويككككككككككة الطبيعيككككككككككة لصككككككككككالات المعيوككككككككككة. −

 التهوية الطبيعية للحمامات.

(، نككككعف أحقكككك  الونككككوح 12ل البيككككاني )ويونكككك  الوكككك 

والإفصاح ع  هكذه الخصكائص التفصكيلية فكي بعك  وسكائل 

الإعككلام مثككل الصككحف والتليفزيككون بنسككبة أراوحككت مككا بككي  

، بينمككا ارأفعككت هككذه النسككبة فككي المعككار  %10الككى  6%

، بينما أعا مت هذه القيمة %18الى %12والإنترنت ما بي  

 .%48نة الميدانية لتصل الى النسبية في الزيارات والمعاي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                       الإنارل الطبيعية لتر  النوم. −

 الإنارل الطبيعية للمطبخ.   −

                 الإنككككككككككارل الطبيعيكككككككككككة لصكككككككككككالات المعيوكككككككككككة. −

 الإنارل الطبيعية للحمامات.

(، نككعف أحقكك  الونككوح 13حيككث يونكك  الوكك ل البيككاني )

ئص التفصكيلية فكي بعك  وسكائل والإفصاح ع  هكذه الخصكا

الإعككككلام مثككككل الصككككحف والتليفزيككككون والمعككككار ، بنسككككبة 

، بينما أعا مت هذه النسبة فكي %8لالى  %6أراوحت ما بي  

لالكككى  %16الإنترنكككت والمعاينكككة الميدانيكككة لتتكككراوح مكككا بكككي  

52%. 

 

 

 

 

 

 

 



Vol. 1 – 2019           Engineering Research Journal 

83 
 

عمتصةنيفلعمنةوع لعمتفصةي  لمانوهة لعمرجروعةةالل3-3-2-ل5

 انوه للا (:لمجروعالعمل–عمبي يا

ختص هذا الجز  م  التحليل النوعي التفصيلي بالترريز علكى ي

المجموعكككة )ج( مككك  الخصكككائص البيئيكككة، والتكككي أوكككتمل علكككى 

فراغات حيث أم   مك  لخصائص التوجيه الجترافي المناخي ل

أحليل لافا ات المواهدل م  البكاحثي  عك  الوحكدات السك نية فكي 

المختلفككككة؛ اسككككتخلا   الإعلانككككات المقدمككككة بوسككككائل الإعككككلام

اياسات أحصى أحقك  أو عكدم أحقك  الونكوح والإفصكاح عك  

 هذه الخصائص التفصيلية التي اشتملت على ما يلي:

              .التوجيه الوراي لتر  النوم −

مجروعةةةالعمصصةةةوهصلل–عمتصةةةنيفلعمنةةةوع لعم عبةةةعل 5-2-4

 علاقتصوديا:ل

بيكان وونكوح  يفيكة بيختص هذا القسم م  التصنيف والتحليل 

الخصكككائص الااتصكككا ية للمسككك   فكككي الإعلانكككات المتضكككمنة 

بوسائل الإعلام المختلفة، وف  لافكا ات الموكاهدي  مك  البكاحثي  

. رككذل  (7)عكك  الوحككدات السكك نية، ويبككي  ذلكك  الجككدو  راككم 

(، يم ك  15أم   استخلا  اياسات نسبية مئوية رما بالو ل )

بية لفئككات أحقكك  بيككان مكك  خلالهككا ايككا  وأقككدير اأوزان النسكك

وونوح الخصكائص الااتصكا ية للمسك  ، فكي ألك  الإعلانكات 

 واستنتاج ما يلي: يم   م  خلالها استخلا  والتي

أتصككدر لافككا ات الموككاهدي  لإعلانككات الإسكك ان بوسككائل  −

الإنترنت( اائمة وسكائل الإعكلام  -الإعلام المرئية )التليفزيون 

لافكا ل مك   49الى  48بي   المختلفة، بقيمة لاجمالية أراوحت ما

 (.7بالجدو  ) حالة، رما 50جملة العينة الدراسية البالتة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التوجيه الجنوبي للمطبخ.     −

 التوجيه الومالي البحري لصالات المعيوة −

 التوجيه الجنوبي للحمامات.  −

(، عكدم أحقك  الونكوح والإفصكاح 14يون  الو ل البيكاني ) 

يلية فكي بعك  وسكائل الإعكلام مثكل ع  هذه الخصكائص التفصك

، مكك  نككعف أحققهككا فككي %0.0الصككحف والتليفزيككون بنسككبة 

الإنترنككككت والمعككككار  وشككككررات وم اأكككك  التسككككوي  بنسككككبة 

، بينمكا أعا مكت هكذه النسكبة فكي %8الى  %6أراوحت ما بي  

 .%40المعاينة الميدانية لتحق  نسبة 

أككنخف  نسككبة فئككة "محقكك " فيمككا يخككتص ببيككان وونككوح  −

خصككائص الااتصككا ية للمسكك   فككي الاعلانككات المقدمككة ال

 %6ب ل م  الصكحف والتليفزيكون حيكث أتكراوح مكا بكي  

، %16، بينمكككا أرأفككك  فكككي الإنترنكككت لتصكككل %10الكككى 

وأصكككل لالكككى ذروأهكككا فكككي المعاينكككة الميدانيكككة حيكككث أبلكككغ 

34% . 

يسكككتنتج مككك  ذلككك  أتضكككا   الكككوزن النسكككبي لاسكككتقطاب  −

ا  المتكككر  ي  الموكككاهدي  وسكككائل الإعكككلام المرئيكككة أعكككد

للإعلانات مك  البكاحثي  عك  الوحكدات السك نية بالمقارنكة 

بوسائل الاعلام الاخرأ، بينما أتصكدر وأسكو  الزيكارات 

الميدانية وم اأ  التسوي  وألكيهم الإنترنكت والمعكار ، 

مكك  حيككث أحقيكك  بيككان وونككوح الخصككائص الااتصككا ية 

لهكذه الوسكائل للوحدات الس نية في الإعلانكات المتضكمنة 

 الإعلامية.الإعلامية على بااي الوسائل 
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عمتصةةنيفلعمنةةوع لعمتفصةةي  لمانوهةة لعمرجروعةةال5-2-4-1

 علاقتصودياللاعمرجروعاللاأ((:ل

يخككتص التصككنيف النككوعي التفصككيلي للخصككائص التفصككيلية 

الااتصككا ية بككالترريز أحليليككا  خصككائصمكك  ال المجموعككة )أ(

الباحثي  ع  الوحدات الس نية، فكي على لافا ات المواهدل م  

الإعلانكات المقدمككة مكك  وسككائل الإعكلام المختلفككة حيككث أم كك  

استخلا  اياسات أحصى لافا اأهم بخصو  أحقك  أو عكدم 

أحقكككك  مككككدأ الونككككوح والإفصككككاح لهككككذه الإعلانككككات عكككك  

، -المجموعكككة )أ(–الخصكككائص التفصكككيلية للوحكككدل السككك نية 

 وأوتمل على: 

 دل الس نية )على حالة الورا (الثم  الإجمالي للوح −

 الس نية سعر المتر المرب  البيعى م  الوحدل  −

 

 

عمتصنيفلعمنةوع لعمتفصةي  لمانوهة لعمرجروعةالل5-2-4-2

لمجروعالعمانوه للاا(:لل–علاقتصوديال

خككتص هككذا الجككز  مكك  التحليككل النككوعي التفصككيلي بككالترريز ي

علكككى المجموعكككة )ب( مككك  الخصكككائص الااتصكككا ية، والتكككي 

تمل علككى خصككائص التعريككف بسككعر المتككر المربكك  بنظككام أوكك

الوحدل الس نية، حيث أم ك  مك  أحليكل لافكا ات الموكاهدل مك  

الباحثي  ع  الوحدات الس نية في الإعلانات المقدمة بوسكائل 

الإعلام المختلفة استخلا  اياسكات عد يكة ونسكبية؛ أحصكى 

أحق  أو عدم أحق  الونوح والإفصاح ع  هذه الخصكائص 

 تفصيلية والتي اشتملت على ما يلي:ال

البيعككى ي ككون محمككلا بنصككي  الوحككدل مكك  الطراككات  السككعر) 

 الخارجية والسلالم والمصاعد والمناور(

القيمة النقدية للمتر المرب  الصافي )السعر للمتر المربك   −

 م  صافي مساحة الوحدل الس نية( 

(، نكككعف أحقككك  الونكككوح 16ويونككك  الوككك ل البيكككاني ) 

ح ع  هكذه الخصكائص التفصكيلية فكي بعك  وسكائل والإفصا

الإعككلام مثككل التليفزيككون والصككحف بنسككبة أراوحككت مككا بككي  

، بينمككا ارأفعككت هككذه النسككبة فككي الإنترنككت %16الككى  12%

، وفكى شكررات وراأك  التسكوي  %26والمعار  لتصل لالى

، بينما أعا مت هذه القيمة النسبية في الزيكارات %34لتصل 

 .%50ية لتصل لالى والمعاينة الميدان

 

سكعر المتكر المربك  فكي حالكة البيك  بالتقسكيل حسكك   −

 الانظمة المقدمة م  الوررات.

مقدار الت لفة النقدية الانكافية علكى  مك  المتكر فكي  −

 حالة البي  بننظمة التقسيل المقدمة م  الوررات.

(، نككككعف أحقكككك  الونككككوح 17يونكككك  والوكككك ل البيككككاني )

يلية فكي بعك  وسكائل والإفصاح ع  هكذه الخصكائص التفصك

الإعككككلام مثككككل الصككككحف والتليفزيككككون والمعككككار  بنسككككبة 

، بينما أعا مت هذه النسكبة %18لالى  %12أراوحت ما بي  

الكى  %28في الانترنكت والمعاينكة الميدانيكة لتتكراوح مكا بكي  

36%. 
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عمتصنيفلعمنةوع لعمتفصةي  لمانوهة لعمرجروعةالل5-2-4-3

لمجروعالعمانوه للا (:لل–علاقتصوديا

خكككتص هكككذا الجكككز  مككك  التحليكككل النكككوعي التفصكككيلي علكككى ي

المجموعككة )ج( مكك  الخصككائص الااتصككا ية، والتككي أوككتمل 

على التعريف بنصي  الوحكدل مك  أ لفكة التوكطي  والصكيانة 

للوحكدل السكك نية حيكث أم كك  مك  أحليككل لافكا ات الموككاهدل مكك  

الباحثي  ع  الوحدات الس نية في الإعلانات المقدمة بوسكائل 

لام المختلفكة؛ اسكتخلا  اياسكات أحصكى أحقك  أو عكدم الإع

أحقكك  الونككوح والإفصككاح عكك  هككذه الخصككائص التفصككيلية 

 والتي اشتملت على ما يلي:

  

 

 

 

 

 

 

 

عمتصةةنيفلعمنةةوع لعمتفصةةي  لمانوهةة لعمرجروعةةال5-2-4-4

لمجروعالعمانوه للاد(:لل–علاقتصوديا

ز خككتص هككذا الجككز  مكك  التحليككل النككوعي التفصككيلي بككالترريي

على المجموعة ) ( م  الخصائص الااتصا ية والتكي أوكتمل 

علكككى التعريكككف بنصكككي  الوحكككدل مككك  أر  البنكككا ، والقيمكككة 

السواية للمتر في حالة است ما  البنا ، حيث أم   مك  أحليكل 

لافككا ات الموكككاهدل مكك  البكككاحثي  عككك  الوحككدات السككك نية فكككي 

  الإعلانكككات المقدمكككة بوسكككائل الإعكككلام المختلفكككة؛ اسكككتخلا

اياسات أحصى أحق  أو عدم أحق  الونوح والإفصكاح عك  

 هذه الخصائص التفصيلية التي اشتملت على ما يلي: 

مك   نصي  الوحدل الس نية م  المسكاحة المخصصكة لهكا −

 .(اأر أر  البنا  )بي  الوحدل م  حصة م  

حالكة  فكينصي  الوحدل الس نية م  أ لفة التوطي   −

 .عرفة الموترأالبي  واست ما  المورو  بم

نصي  الوحدل الس نية م  أ اليف الصيانة الدوريكة  −

الموككتررة للموككرو  مكك  الميككاه وال هربككا  )لانككارل 

 وأم  ولاصلاح وصيانة. ومصاعد(

(، عكككدم أحقككك  الونكككوح 18حيكككث يونككك  الوككك ل البيكككاني )

والإفصاح ع  هكذه الخصكائص التفصكيلية فكي بعك  وسكائل 

، مك  نكعف %0.0سبة الاعلام مثل الصحف والتليفزيون بن

أحققها في المعار  والانترنكت وشكررات وم اأك  التسكوي  

، بينمككا أعا مككت هككذه %8لالككى  %2بنسككبة أراوحككت مككا بككي  

 .%26النسبة في المعاينة الميدانية لتحق  نسبة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

القيمككة السككواية للمتككر المربكك  مكك  الوحككدل السكك نية فككي  −

مقارنكككة  حالكككة الاسكككت ما  للموكككرو  )ي كككون القيكككا 

بالمراحككككككل اأولككككككى المنتهيككككككة مكككككك  الموككككككرو  أو 

 الموروعات المثيلة المجاورل. 

 

(، نكككعف أحقككك  الونكككوح 19ويونككك  والوككك ل البيكككاني )

والإفصاح ع  هكذه الخصكائص التفصكيلية فكي بعك  وسكائل 

الإعككككلام مثككككل التليفزيككككون والصككككحف والمعككككار  بنسككككبة 

لنسكبة ، بينمكا أعا مكت هكذه ا%14الكى  %6أراوحت ما بي  

شككررات وراأكك  التسكككوي  العقككاري والمعاينككة الميدانيكككة  فككي

ل.%34 لالى %20لتتراوح ما بي  
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لومتح يل:بنتوهجلعمصوهالعمخلاهالل-6

تختص النتائج، التي مجموعة من  مما سبق يمكن استخلاص
بكيفية وكفاءة التواصل المعرفي بتين البتاحنين عتن الوحتدات 

كان عبتر وستائل والمعترو  متن مكتروعات الإست ،السكنية
فيمتتا يختتتص بتمكتتنهم متتن التعتتر  وذلتت  الإعتتلام المختلفتتة، 

والإلمام بخصائص الوحدات السكنية في المعرو  والمعلن 
عنر من مكروعات الإستكان، وذلت  متا بتين وستيلة إعلاميتة 

 إلى وخرى كما يلي:
فيمكككككا يخكككككتص بكككككالتعر  والإلمكككككام بالخصكككككائص  ▪

 الو يفية للوحدات الس نية:

"محق " فيما يختص ببيكان وونكوح  أنخف  نسبة −

الخصكككائص الو يفيكككة للمسككك   فكككي الإعلانكككات 

المقدمكككة ب كككل مككك  التليفزيكككون والصكككحف حيكككث 

، بينمككا أرأفكك  فككي %8الككى %6أتككراوح مككا بككي  

، وأصل الى ذروأها %36المعار  لتصل الى 

 .%44في المعاينة الميدانية حيث أبلغ 

 يفية حيث التعر  والإلمام بالخصائص الوم  أما  −

التفصيلية للوحدات الس نية، ران فكي مقدمكة هكذه 

الخصكككائص مككك  حيكككث التعكككر  والإلمكككام بهكككا 

مجموعة خصائص المسكاحات لفراغكات الوحكدل 

السكك نية ومجموعككة التوككطيبات الداخليككة للوحككدل 

الس نية، بينما جا ت في مدخرل هذه الخصائص 

 مجموعة الترريبات ال هربية والصحية. 

وسائل الإعلام اأرثر فعالية، في بصفة عامة رانت  −

التعكككر  علكككى هكككذه الخصكككائص هكككي المعاينكككة 

الميدانية  م شررات التسوي  العقاري، يلكيهم فكي 

 أل  الفعالية المعار  الموسمية  م الإنترنت.

فيمكا يخكتص بكالتعر  والالمكام بالخصكائص البيئيكة  ▪

 للوحدات الس نية:

بيئيكة م  حيث التعر  والإلمام العام بالخصائص ال −

للوحككدات السكك نية، أككنخف  نسككبة "أحقكك " فيمككا 

يخككككتص ببيككككان وونككككوح الخصككككائص البيئيككككة 

للمس   في الإعلانات المقدمة ب ل م  الصكحف 

والتليفزيككون والمعككار  حيككث أتككراوح مككا بككي  

، بينما أرأفك  فكي الإنترنكت اأصكل %8الى  4%

وأصل الى ذروأها في المعاينة الميدانيكة  ،14%

 %50حيث أبلغ 

  حيكككث التعكككر  والإلمكككام بالخصكككائص البيئيكككة مككك −

التفصككيلية للوحككدات السكك نية، رككان فككي مقدمككة هككذه 

الخصككككائص مكككك  حيككككث التعككككر  والإلمككككام بهككككا، 

مجموعكككة خصكككائص التهويكككة الطبيعيكككة لفراغكككات 

الوحكككدل السككك نية، بينمكككا أكككنأى فكككي مكككدخرل هكككذه 

الخصككائص مجموعككة التوجيككه الجترافككي المنككاخي 

 غات الوحدل الس نية.لفتحات واطلالات فرا

بصفة عامة رانت وسائل الإعلام اأرثكر فعاليكة فكي  −

التعكككر  علكككى هكككذه المجموعكككة مككك  الخصكككائص 

البيئيككة، هككي المعاينككة الميدانيككة  ككم الإنترنككت، يلككيهم 

 في أل  الفعالية الصحف والتليفزيون.

فكككي لاطكككار المقارنكككة بكككي  المجموعكككات التفصكككيلية  −

م  حيث فعاليكة لخصائص الوحدات الس نية رافة، 

وسككائل الإعككلام المختلفككة فككي التعككر  علككى هككذه 

المجموعات، أعد مجموعة الخصائص البيئيكة هكي 

 الا نى م  حيث أل  الفعالية. 

فيما يخكتص بكالتعر  والإلمكام بالخصكائص الااتصكا ية  ▪

 للوحدات الس نية:

مكككك  حيككككث التعككككر  والإلمككككام العككككام بالخصككككائص  −

نخف  نسكككككبة الااتصكككككا ية للوحكككككدات السككككك نية، أككككك

"محقكك " فيمككا يخككتص ببيككان وونككوح الخصككائص 

الااتصا ية للمس   فكي الاعلانكات المقدمكة ب كل مك  

الكى %6الصحف والتليفزيون، حيث أتراوح مكا بكي  

، %16، بينمكككا أرأفككك  فكككي الإنترنكككت لتصكككل 10%

وأصل الى ذروأهكا فكي المعاينكة الميدانيكة حيكث أبلكغ 

34%. 

لخصائص الااتصكا ية أما م  حيث التعر  والإلمام با −

التفصكككيلية للوحكككدات السككك نية، ركككان فكككي مقدمكككة هكككذه 

الخصائص مك  حيكث التعريكف والإلمكام بهكا مجموعكة 

خصككائص القيمككة النقديككة للمتككر المربكك  مكك  الوحككدات 

السك نية، سككوا  خالصككا او محمككلا بنصككيبه مكك  المنككاف  

العامككككة، بينمككككا أككككنأى فككككي مككككدخرل هككككذه الخصككككائص 

ت الس نية )المتر المسط ( م  مجموعة أنصبة الوحدا

 أ لفة التوطيبات والترريبات والتجهيزات الفنية.

بصككفة عامككة رانككت وسككائل الإعككلام اأرثككر فعاليككة فككي  −

التعكككككر  علكككككى هكككككذه المجموعكككككة مككككك  الخصكككككائص 

الااتصا ية، هي المعاينة الميدانيكة  كم الانترنكت، يلكيهم 

فككككي ألكككك  الفاعليككككة شككككررات التسككككوي  العقككككاري  ككككم 

 الصحف.

 

 نتوهجلعمبح لمعمتوهيوت: -7

أمثل روافد الثقافة المجتمعية، التي م  أبرزهكا وسكائل  −

الإعلام بصكورها المتعكد ل، أحكد أهكم انكوات العلااكات 

التن يريكككة التبا ليكككة بكككي  البيئكككة غيكككر الما يكككة للمجتمككك  

)يمثلها العلوم والمعار  والمعتقدات(، والبيئكة الما يكة 

لهكككا أنمكككاط وأقنيكككات لعمكككران وعمكككارل المجتمككك  )يمث

واشكك ا  البنككا  فككي المجتمكك (. بنككا ا عليككه أككنأى أهميككة 

ونكككرورل أحقيككك  ونكككمان حيويكككة ومصكككدااية هكككذه 

الوسككائل فككي أفعيككل وأنوككيل هككذه التككن يرات المتبا لككة 

 بو ل لايجابي.
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أن وسائل الإعلام والاأصكا  بكي  الافكرا  والجماعكات  −

ا فككي المجتمعككات الإنسككانية اككد شككهدت أعككد ا وأطككور

نوعيا وأقنيكا هكائلا، ول كي أحقك  هكذه الوسكائل  ورهكا 

المحككد  لهككا فككي أوعيككة وأثقيككف المجتمعككات بقضككاياه 

التنموية المختلفة، فإن ذل  يرأبل ارأباطا و يقا بالعديد 

م  العوامل والمتتيرات التكي أختلكف مك  مجتمك  الكى 

أخككر اجتماعيككا و قافيككا وااتصككا يا. بنككا ا عليككه يصككب  

ون الهيئكككات واأجهككزل القائمكككة علكككى نككروريا أن أ ككك

أ ارل هكككذه الوسكككائل الإعلاميكككة علكككى  رايكككة ووعكككى 

رككاملي  بخصككائص هككذه المجتمعككات؛ مكك  أجككل اختيككار 

الوسائل الإعلامية اأرثر انتوارا وفاعلية فكي أوصكيل 

الرسككككائل الإعلاميككككة التوعويككككة المختلفككككة الككككى هككككذه 

. المجتمعككات، بمككا يتوافكك  مكك  خصائصككها المميككزل لهككا

فكككي هكككذا الإطكككار أيضكككا يتوجككك  علكككى هكككذه الهيئكككات 

واأجهكككزل القيكككام بالدراسكككات الميدانيكككة الاستقصكككائية 

الدوريككككة، التككككي يم كككك  مكككك  خلالهككككا التعككككر  علككككى 

المسككككتجدات فككككي القككككدرات التن يريككككة المختلفككككة لهككككذه 

 الوسائل الإعلامية م  حي  الى اخر.

 لان العمليككككة التثقيفيككككة والتوعويككككة للمجتمكككك  بقضككككاياه −

التنموية المختلفة، التي م  أبرزها الإس ان والتكي مك  

أهكككم ا واأهكككا الرئيسكككية مكككا أقدمكككة الوسكككائل الإعلاميكككة 

والإعلانية م  رسائل لاعلامية، أتحد  في  لاث أرران 

رئيسية هي "الملق  والمعل " و"الرسالة" و"المتلقى". 

وفككى مجككا  اضككية الإسكك ان يمثككل "الملقكك  او المعلكك " 

مدسسكات القائمكة علكى أكوفير العكر  مك  الهيئات وال

الإسكك ان، امككا "المتلقككي "فيمثلككه البككاحثون المحتككاجون 

للإسككك ان، بينمكككا أتمثكككل علكككى "الرسكككالة" فيمكككا يقدمكككه 

المنتجكككون العارنكككون للإسككك ان الكككى البكككاحثي  عنكككه، 

ول ككي أتصككف هككذه "الرسككالة" بالتوافقيككة والمصككدااية 

 ان والبككاحثي  والمقابلككة الإيجابيككة بككي  المنتجككون للإسكك

عنككه؛ فإنهككا يجكك  أن يتحقكك  فككي خصائصككها وصككفاأها 

نكككوابل العدالككككة والموازنكككة بككككي  رغبكككات واهككككدا  

المنتجككي  للإسكك ان، واحتياجككات ومتطلبككات البككاحثي  

 ع  الإس ان.

لان مما يستخلصه البحث بنكا ا علكى الدراسكة التحليليكة  −

للدور التوارري للإعلام في اضية الإس ان فكي مصكر 

ور التفككاعلي لوسككائل الدعايككة والاعككلان بككه ،مكك  ،والككد

حيكككث مكككدأ أحقيككك  التواصكككل المعرفكككي الكككواعي لمكككا 

أضككمنه الرسككائل الإعلاميككة عكك  موككروعات الإسكك ان 

المقدمة م  المنتجي  للإس ان الى الباحثي  عنه، أنه اد 

أنرككد اصككور ألكك  "الرسككائل" )الإعلانككات( فككي أوعيككة 

قتككككه ورافككككة وأعريككككف البككككاحثي  عكككك  الإسكككك ان بحقي

خصائصككه المميككزل لنمككاذج الإسكك ان المقدمككة ،سككوا  

و يفكة او بيئيككة او ااتصككا ية ،ممككا يككد أ الككى انتقككا  

اكككدرل البكككاحثي  عككك  الإسككك ان فكككي الاختيكككار الكككواعي 

والداي  بي  هذا ال م ال بير المعرو  م  موروعات 

ونماذج الإس ان ، والذأ أ أ بطبيعكة الحكا  فكي رثيكر 

نعف رفا ل هذه "الرسكائل" فكي أ ا  م  اأحيان الى 

 ورهككا التوعككوي باأجككاه البككاحثي  عكك  الإسكك ان، ممككا 

أرأكك  عليككه سككو  الاختيككار مكك  اككبلهم لمككا يتناسكك  مكك  

 احتياجاأهم ومتطلباأهم.

يخلككص البحككث أيضككا، بنككا ا علككى الدراسككة التحليليككة  −

للدور التوارري للإعلام في اضية الإس ان في مصر، 

وسككائل الإعككلام والدعايككة والاعككلان والككدور التفككاعلي ل

في أحقي  التواصل المعرفي بي  العارني  والطالبي  

للإسككك ان؛ لالكككى ونكككوح السكككيطرل ال بيكككرل للمنتجكككي  

للإس ان على السياسات الإعلاميكة والرسكائل الدعائيكة 

والاعلانية المقدمة ع  موروعات الإس ان فكي مصكر 

ل بصكفة ،والذأ يع سه أمحور هذه السياسات والرسكائ

أساسية حو  الترغي  والتحفيز باأجاه أنمكاط الإسك ان 

، التككي أحقكك  اعلككى معككدلات الاسككتثمارات للمنتجككي  

للإس ان ،وأاصكى نسك  ربحيكة لهكم فيمكا يقدمونكه مك  

موكككروعات لاسككك ان فكككي السكككوق العقكككاري المصكككري، 

ويخكككالف ذلككك  ويحيكككد رثيكككرا عككك  وااككك  الاحتياجكككات 

  ان في مصر.وخصائص الطل  الحقيقي على الإس

بنكككا ا عليكككه يوصكككى البحكككث بضكككرورل ايكككام الهيئكككات  −

واأجهزل المعنية بقضايا الإس ان فكي مصكر ، خاصكة 

الح وميككة منهكككا، بإنوكككا  ريانككات استوكككارية يم ككك  ان 

يسككند اليهككا صككفة الاشككرا  الراككابي علككى "الرسككائل 

الإعلامية " الخاصة بموروعات الإس ان المقدمة مك  

حيككث أقككوم هككذه ال يانككات بككدور المنتجككي  للإسكك ان، ب

راابي أوجيهي لما أتضمنه هذه "الرسائل الإعلاميكة " 

المقدمكككة عككك  هكككذه الموكككروعات، بحيكككث ألكككزم هكككذه 

ال يانكككات الإشكككرافية الراابيكككة الجهكككات المعكككدل لهكككذه 

الرسكككائل الإعلاميكككة بكككنن أتضكككم  رافكككة المعلومكككات 

الواج  التعكر  عليهكا فيمكا يخكص خصكائص الوحكدل 

، بحيث يتحق  للباحثي  عك  الإسك ان الفكر  الس نية 

العا لة ال افية ؛لتحقي  فاعلية اختيار اأنسك  مك  بكي  

المعكككككرو  مككككك  الوحكككككدات السككككك نية لاحتياجكككككاأهم 

 ومتطلباأهم.

يوصى البحكث بضكرورل ايكام الهيئكات غيكر الح وميكة  −

والمدنيكككة، مثكككل النقابكككات والجمعيكككات المهنيكككة، بعقكككد 

مة، أقوم بالتوعية والتعريف برامج و ورات أثقيفية عا

بماهيككة المسكك   وخصائصككه الفنيككة التككي أعككد معككايير 

أساسكككية لتحقيككك  ال فكككا ل والموافقكككة النوعيكككة للمسككك   

لمتطلبككككات واحتياجككككات الاسككككرل حسكككك  خصائصككككهم 

الاجتماعيكككككة والااتصكككككا ية. ان مثكككككل هكككككذه البكككككرامج 

والدورات التثقيفية العامة، لسو  ي ون لها  ور فعكالا 

ظيم الاختيار الكواعي والكداي  مك  البكاحثي  عك  في أع
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لمكككا يتناسككك  معهكككم مككك  المعكككرو  مككك  الإسككك ان، 

هككذا الإطككار يم كك   فككي العقككاريالإسكك ان فككي السككوق 

 الاستفا ل م  العديد م  اش ا  التواصل المباشر وغير 
 

 

 

المباشر في منظومة الإنترنت وشكب ات التواصكل الاجتمكاعي 

 المتعد ل به.
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